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ASEMAKAAVAN MUUTOS:

2. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 101 TONTILLA 17 SEKA
VIRKISTYS- JA KATUALUEILLA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

2. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 101 TONTTI 17 SEKA
VIRKISTYS- JA KATUALUEET

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

K-9

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

K-8 KORTTELIALUEEN VASTAISEEN SEINAAN SAA TEHDA IKKUNOITA, OVIA JA MUITA AUKKOJA
KUITENKIN SITEN, ETTA IKKUNAT, OVET JA AUKOT EIVAT SAA ESTAA TONTIN RAJALLE KIINNI
RAKENTAMISTA. KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA MAANALAISIA PYSAKOINTIPAIKKOJA,
VAESTONSUOQJIA, HUOLTO- JA TEKNISIA TILOJA. KORTTELIALUEELLE SAA SIJOITTAA VIEREISEN K-8
KORTTELIALUEEN TARVITSEMIA AUTOPAIKKOJA. K-8 KORTTELIALUEEN MAANALAISISTA
PYSAKOINTITILOISTA TULEE JARJESTAA AJOYHTEYS K-9 KORTTELIALUEEN MAANALAISTEN
PYSAKOINTITILOJEN KAUTTA. KORTTELIN MAANALAISET PYSAKOINTITILAT SAA YHDISTAA ILMAN, ETTA
TONTTIEN RAJOILLE RAKENNETAAN RAJASEINIA. KORTTELIALUEEN RAKENNUSOIKEUDESTA
ASUMISEEN ON KAYTETTAVA VAHINTAAN 9500 K-M2. ASUNTOJA VARTEN ON VARATTAVA
VAHINTAAN 200 M2 LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA le-4
MERKINNALLA OSOITETULTA ALUEELTA. KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA VOIDAAN OSOITTAA K-8

KORTTELIALUEEN TARVITSEMAT LEIKKI- JA OLESKELUTILAT le-4 MERKINNALLA OSOITETULTA
ALUEELTA.

PUISTO.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGINOSAN RAJA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN, JOHON MERKINTA KOHDISTUU.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERGO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.
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KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
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ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN

SALLITUN KERROSLUVUN.
RAKENNUSALA.

ASUINKERROSTALOJEN RAKENNUSALA.

ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTOTILOJEN LISAKSI HOTELLI- JA

MAJOITUSTOIMINTAAN LITTYVIA TILOJA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIIKE- JA TOIMISTOTILOJA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIIKETILOJEN LISAKSI HOTELLI- JA MAJOITUSTOIMINTAAN

LITTYVIA TILOJA.

RAKENNUKSEN UUDISOSAN NELJANNEN JA VIIDENNEN KERROKSEN RAKENNUSALA.
RAKENNUSOSAN KORKEUS SAA OLLA ENINTAAN 7,5 METRIA.

ALUEEN OSA, JOLLE SAADAAN RAKENTAA RAKENNUKSEN ULOKE. ULOKKEEN ALAPUOLEISEN

VAPAAN KORKEUDEN TULEE OLLA VAHINTAAN 2,5 METRIA.

ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU LASTAUS- JA HUOLTOPIHALLE. LASTAUS- JA HUOLTOPIHA ON
AIDATTAVA UMPINAISELLA SEINALLA. SISAANAJOAUKOT ON VARUSTETTAVA UMPINAISILLA OVILLA.
ALUEELLE SAA SIJOITTAA KORKEINTAAN 10 PYSAKOINTIPAIKKAA.

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN
SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON

OLTAVA VAHINTAAN 35 dBA.

ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU KATTOTASOLLE SIJOITTUVAA LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA

VARTEN. LEIKKI- JA OLESKELUALUE ON SUOJATTAVA LIIKENNEMELULTA SITEN, ETTA

PAIVAMELUTASO EI YLITA 55 dBA.

ALUEEN OSA, JOLLE SAA SIJOITTAA VIEREISIIN TILOIHIN LITTYVAN TERASSIN. TERASSIN
TOTEUTUKSESSA ON HUOMIOITAVA, ETTA SUOJELTAVAN RAKENNUKSEN RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS LUONNE SAILYY.

PYSAKOINTIKANSI, JOLLE SAA RAKENTAA TEKNISIA TILOJA JA RAKENNELMIA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU.

ERITASORISTEYS.

s8]

R

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTAVAT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
ALKUPERAISTA ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.

ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSA

TARKOITETTUA TOIMENPIDETTA KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.

TAYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN.

RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTAVAT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
ALKUPERAISTA ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.

ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSA

TARKOITETTUA TOIMENPIDETTA KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.

TAYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN MITTASUHTEIDEN, MATERIAALIEN, VARITYKSEN JA MUODON SUHTEEN.

HYVINKAAN MAALAISKUNNAN VIRASTOTALON HAMEENKADUN PUOLEISEN NYKYISEN JULKISIVUN
AUKOTUS, YKSITYISKOHDAT (KUTEN IKKUNAT) JA MATERIAALIT TULEE SAILYTTAA.
UUDISRAKENNUSOSA TULEE PORRASTAA VAHINTAAN 2,4 METRIA SISAANPAIN HYVINKAAN MAA-
LAISKUNNAN VIRASTOTALON NYKYISESTA JULKISIVUPINNASTA.

YLEISET MAARAYKSET:

KORTTELIALUEILLA RAKENTAMATTA JAAVAT TONTIN OSAT, JOITA EI KAYTETA KULKUTEINA,
AUTOJEN TAI PYORIEN PYSAKOINTIINON ISTUTETTAVA.

ASUINHUONEISTOJEN PARVEKKEET TULEE LASITTAA.

KORTTELIALUEELLA TULEE NOUDATTAA KAUPUNKIKUVAAN JA NYKYISEEN RAKENNUSKANTAAN
SOVELTUVAA YHTENAISTA RAKENNUSTAPAA.

ENNEN KORTTELIALUEILLA TEHTAVAA UUDISRAKENTAMISTA, ON SELVITETTAVA RAIDELIIKENTEEN
AIHEUTTAMA TARINA, JOKA TULEE HUOMIOIDA RAKENNUSSUUNNITTELUN YHTEYDESSA.

ALUE ON YHDYSKUNTIEN VEDENHANKINNALLE TARKEAA POHJAVESIALUETTA. ALUEELLA TULEE
KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA POHJAVEDEN SUOJELEMISEEN. ALUEELLA ON KIELLETTY
SELLAINEN KEMIKAALIEN JA JATTEIDEN LAITOSMAINEN KASITTELY JA VARASTOINTI, JOKA SAATTAA
VAIKUTTAA HAITALLISESTI POHJAVEDEN LAATUUN. OLJYSAILIOT ON SIJOITETTAVA RAKENNUSTEN
SISATILOIHIN TAI SUOJA-ALTAASEEN, JONKA TILAVUUS VASTAA VAHINTAAN VARASTOITAVAN OLJYN
ENIMMAISMAARAA. RAKENTAMINEN, OJITUKSET JA MAANKAIVU ON TEHTAVA SITEN, ETTEI AIHEUDU
POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI PYSYVIA MUUTOKSIA POHJAVEDEN KORKEUTEEN. ENNEN
KAAVA-ALUEELLA TEHTAVIEN KAIVUTOIDEN ALOITTAMISTA TULEE SELVITTAA POHJAVESIOLOSUHTEET

JA POHJAVEDEN TASO SEKA RYHTYA TARPEELLISIIN TOIMENPITEISIIN POHJAVEDEN
SUOJELEMISESKSI.

KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

LIIKE- JA TOIMISTOTILOILLE MAARATYISTA PYSAKOINTIPAIKOISTA VOIDAAN TEHDA TONTTIKOHTAI-
SESTI VAHENNYS PYSAKOINTILAITOKSIIN SIJOITETTAVISTA PAIKOISTA, KUN AUTOPAIKKANORMIEN
MAARAAMA LASKENNALLINEN TARVE ON 100 TAI ENEMMAN. VAHENNYSPROSENTTI ON AUTO-
PAIKKOJEN LASKENNALLINEN TARVE JAETTUNA SADALLA. VIEREKKAISTEN ERI TONTEILLA SIJAIT-
SEVIEN, KATUVERKON ULKOPUOLELLA YHTEEN KYTKETTYJEN PYSAKOINTILAITOSTEN PYSAKOIN-
TIPAIKAT SAADAAN LASKEN YHTEEN TONTTIKOHTAISTA VAHENNYSPROSENTTIA MAARITELTAESSA.
VAHENNYSOIKEUS EI KOSKE ASUNNOILLE SIJOITETTUJEN TAI MAANTASOSSA OLEVIA PYSAKOIN-
TIPAIKKOJA. EIKA NIITA OTETA HUOMIOON VAHENNYSTA LASKETTAESSA.

- 1 AUTOPAIKKA / 95 M2 ASUNTOKERROSALAA
- 1 AUTOPAIKKA / 50 M2 LIIKETILAA

- 1 AUTOPAIKKA / 140 M2 TOIMISTOTILAA

- 1 AUTOPAIKKA /200 M2 MAJOITUSTILAA

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a §:N (11.4.2014/323) ASETTAMAT
VAATIMUKSET.

HYVINKAALLA 13.04.2016

KAUPUNGINGEODEETTI MARKO KANKARE
KAAVA LAADITTU HYVINKAALLA 13.04.2016

KAAVOITUSPAALLIKKO ANNE JARVA
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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 13. PAIVANA HUHTIKUUTA 2016 PAI-
VATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Hameenkatu 6
Asemakaava, kaava nro 02:072

Kaava-alueen

maarittely: Asemakaavan muutos koskee Hyvinkdan 02. kaupun-
ginosan korttelin 101 tonttia 17 seka siihen liittyvaa ka-
tualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Hyvinkaan 02.
kaupunginosan korttelin 101 tontti 17 ja siihen liittyva

katualue.
Kaavan laatija: asemakaavasuunnittelija Jari Mettala
Yhteystiedot: Hyvinkaan kaupunki

Tekniikka ja ymparisto/Kaavoitus

PL 21

05801 Hyvinkaa
Vireilletulopvm.: 11.11.2015
Asemakaavaluonnos
nahtavilla: 3.3.—4.4.2016
Asemakaavaehdotus
nahtavilla: 6.5.— 6.6.2016
Hyvaksymispvm: 04.07.2016

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue kasittda Hyvinkaan ydinkeskustassa sijaitsevan korttelin 101 tontin 17 Hameenka-
dun puolella sijaitsevan kiinteistén osoitteessa Hameenkatu 6. Suunnittelualue on merkitty sijainti-
karttaan.
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Kuva 1. Asemakaavamuutoksen sijainti (Iahde: tonttipalvelut)

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kolmikerroksiseen entiseen Hyvinkdan maalaiskunnan toimitaloon on suunnitteilla kahden uuden
asuinkerroksen toteuttaminen, jolloin rakennuksen kerrosluvuksi muodostuu viisi. Rakennus kuuluu
Hyvinkaan kulttuuriympériston hoitosuunnitelmaan (2013). Lisakerrokset on tarkoitus sisentda nykyi-
sesta julkisivusta reilut kaksi metria, jolloin uudisosa jaa alisteiseksi julkisivuiltaan suojellulle entiselle
maalaiskunnan toimitalolle. Vanhan ja uuden rakennusosan raja pyritdan erottamaan selkedsti niin,
ettd maalaiskunnan talon julkisivujen mittasuhteet eivat muutu. Tavoitteena on luoda kaupunkikuval-
lisesti laadukas rakennuskokonaisuus, jossa on huomioitu maalaiskunnan toimitalon suojelua koske-
vat maaraykset. Toimijan tavoitteena on rakentaa senioripainotteisia asuntoja, joiden asukkaille on
tarjolla olennaisia palveluja valittdméassa laheisyydessa.

Uudisrakentamisella rahoitetaan osittain nykyisen peruskorjaus, jonka yhteydessa taloon toteutetaan
hissit. Tontilla on k&yttdmé&toénta rakennusoikeutta vajaa 7 000 k-m?, joka on mahdollista kayttaa ai-
noastaan nykyisia rakennuksia korottamalla. Hankkeen edellyttdmét uudet pysékdintipaikat ovat tar-
kastelujen mukaan jarjestettavissa tontilta.

1.4 KUVAT JA LIITTEET
Kuvat:

Kansikuvana on havainnekuva Hyvinkdan maalaiskunnan virastotalosta pihdpihan puolelta.
1. Sijaintikartta.

2. Valokuva Hyvinkdan maalaiskunnan virastotalosta.

3. Julkisivuun kohdistuva liikkennemelu.

4 ja 5. rautatien aiheuttama paiva- ja ydémelu.

6. Ote yleiskaavasta.

7: Ote ajantasa-asemakaavasta.

8. Havainnekuva Hyvink&an maalaiskunnan virastotalosta Hameensillalta.

9: Leikkauskuva Hyvinkdan maalaiskunnan virastotalosta ja uudisosasta.

Kansikuva seka kuvat 8, 9 ja 10 ovat arkkitehtitoimiston DPI-U2 Arkkitehdit laatimia.
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Liitteet:

1. Asemakaavan seurantalomake

2. Kaavaehdotus

3. Hoitosuunnitelmakortti, kohde numero 23

4. Arkkitehti Petri S. K. lImarisen laatima selvitys korttelin 101 historiallisista vaiheista
5. Lausunnot

1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LIITTYVAT AINEISTOT

1. Hyvink&an keskustaajaman kulttuuriymparistén hoitosuunnitelma 2013
2. Yleiskaavan selostus, 2012.
3. Ykkoskorttelin asemakaavaselostus,02:069, 2007.

2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspaatdéksen marraskuussa 2015. Asemakaavan vireilletulosta
on ilmoitettu 11.11.2015 kuulutuksella Aamupostissa seka kirjeitse naapuritonttien omistajille ja halti-
joille seka muille nimetyille osallisille. Vireilletulon yhteydessé osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 12.11.—11.12.2015.

Asemakaavan muutosluonnos asetettiin néhtaville maaliskuussa kuukauden ajaksi (3.3.—4.4.2016)
ja siitd pyydettiin lausunnot Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta ja pelastuslaitokselta. Keski-
Uudenmaan maakuntamuseon lausunnon lyhennelmé on kohdassa 4.3.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Korttelialueen kayttétarkoitusmerkinta séilyy ennallaan eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
na (K-9). Kaavaa on paivitetty asemakaavamaaraysten osalta vastaamaan korttelin tdmén hetkista
tilannetta rakentamisen suhteen. Uusilla maarayksilld on annettu reunaehdot Hyvinkdén maalais-
kunnan virastotalon laajennukselle ja samalla on tdsmennetty sen suojelumaéarayksia. Asumista
koskevaa autopaikkamaaraysta on muutettu niin, ettd aiemman vaatimuksen, 1 ap/asunto, tilalle on
madritelty 1 ap/95k-m”. Tam4 vastaa parin viime vuoden aikana laadittujen keskusta-alueen tayden-
nysrakentamista koskevien kaavojen kaavamaaraysta, mm. Lasitalo ja kortteli 114. Tontin raken-
nusoikeuden maara ja sen kayttoon liittyvat maaraykset sailyvat ennallaan. Tonttien 17 ja 18 (Hyvin-
kdan Kassatalo Oy) yhteisjarjestelyita koskevat kaavamaaraykset ovat myos séilyneet ennallaan.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Suunniteltu hanke on mahdollista toteuttaa asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Laajennusosan
lopullisista paapiirustuksista tulee pyytaa Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto ja Hyvin-
k&an kaupungin julkisivutoimikunnan hyvaksynta ennen rakennusluvan myoéntamista.




13.04.2016 Asemakaavan selostus 02:072

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on kaupungin ydinkeskustan alueella, jossa on monipuoliset julkiset ja
kaupalliset palvelut. Alueen rakennuskanta on idltdan vaihtelevaa. Kiinnostavimmat rakennukset
suunnittelualueella ovat Hopealyhty (entinen Ahjon toimitalo) ja maalaiskunnan virastotalo sekéa Ah-
jonkadun puolelle nousseet kolme kahdeksankerroksista asuintaloa ja hotellin laajennus. Kaava-
aluetta ymparoivat merkittavat liikennevaylat: lounaispuolella kulkee rautatie ja samansuuntaisesti
kaakosta tulee Sillankorvankatu, joka yhdessa jatkeena olevan Ahjonkadun kanssa muodostaa itéi-
sen paakatuyhteyden. Kaakkois- ja koillispuolella ovat keskustan paddkatuluokkaiset Himeenkatu ja
Kauppalankatu.

Korttelin 101 rakennuskanta ja sen rakennettu ympéristé

Korttelissa 101 on eri-ikaista liike-, virasto- ja asuinrakennuskantaa. Rakentuminen on osittain tapah-
tunut 2010-luvulle saakka pienin laajennuksin vaiheittain. Tama on lisdnnyt jonkin verran korttelin
kaupunkikuvallista epayhtendisyyttd. Rakennusoikeudesta on kaytetty asuinkerrostalorakentamiseen
9 600 k-m2 ja liike-, toimisto- ja hotellitoimintaan noin 12 300 k-m?, jolloin kayttaméaténta rakennusoi-
keutta on jaljella noin 6 600 k-m?.

Korttelissa 101 Hdmeenkadun puoleisella sivulla sijaitsee Hyvinkdan keskustaajaman kulttuuriympéa-
ristdn hoitosuunnitelmaan kuuluvia rakennuksia: entinen Ahjon toimitalo eli Hopealyhty ja Hyvink&an
maalaiskunnan virastotalo seké Kassatalo, joista kaksi ensin mainittua ovat voimassa olevassa kaa-
vassa suojeltu. Hdmeenkatu 6:ssa sijaitsee entinen Hyvinkdan maalaiskunnan virastotalo, joka on
rakennettu 1939. Rakennuksen yksikerrosta siipiosaa on korotettu vuonna 1961, jolloin rakennus sai
nykyisen muotonsa. Talon takaa on purettu vanha hammashoitola pysakdéintipaikkojen tieltd. Ra-
kennus on sailynyt vuosikymmenten aikana verrattain hyvin. Hopealyhty on rakennettu 1936. Ra-
kennuksen alkuperaisté ilmetta on vuosien varrella jonkin verran muutettu. Rakennuksen sisapihalle
on tehty laajennusosia ja sisétilat eivat enda vastaa alkuperdista tilannetta. Kuitenkin parhaiten alku-
perdinen ilme on sailynyt tarkeimmille kaupunkikuvasuunnille eli Hdmeenkadulle ja rata-alueelle. Ah-
jossa toimivaa hotellia on laajennettu Sillankorvankadun suuntaisesti Ahjonkadulle asti. Kolmikerrok-
sinen laajennusosa tyylittelee funktionalismilla, lukuun ottamatta katolla olevaa massiivista iv-
konehuonetta. Laajennus siséltdé yli 60 hotellihuonetta ja maantasolla on muutamia liiketiloja. Enti-
sen Ahjon toimitalon ja maalaiskunnantalon vélissd on matala kaksikerroksinen liikerakennus (val-
mistunut v. 1973), joka pitkdan toimi isona market-myymalana, viimeisimpana se toimi Euromarketti-
na. Se on muutettu pienemmiksi liiketiloiksi, joissa toimii mm. vakuutusyhtiéita ja pankkeja seka hy-
vinvointi- ja terveyspalveluja. Korttelissa 101 sijaitseva ns. Kassatalo on valmistunut v. 1960. Se on
Hameenkadun puolella kaksikerroksinen ja Kauppalankadun puolella kolmekerroksinen. Kauppalan-
kadun ja Hdmeenkadun kulmauksesta Kauppalankadulle péin korttelissa on kevyen liikenteen vayli-
en valissa pienehk® 1-kerroksinen liikerakennus.
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Kuvassa 2 Hyvinkdan maalaiskunnan virastotalo Hdmeenkadulta katsottuna (kuva: Hyvink&an Oili-
tietopalvelu

Korttelin 101 Ahjonkadun puolelle on rakennettu kolme kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa, jois-
ta ensimmainen valmistui vuonna 2012. Asuntoja taloissa on noin 130 ja leikki- ja oleskelualueet
ovat kannen paalla. Kannen alla on pddosa pyséakdintipaikoista.

Eteldpuolella on rautatie asemarakennuksineen. Korttelissa 102 sijaitsee Aseman ala-aste ja ns.
Aseman puukoulu. Kauppalankadun puolella on matalaa liikerakentamista seké& paikoitusalue. Kaak-
koispuolella on Kirjastoaukio ja kaksikerroksinen liikerakennus: Jussintori.

Ympardivilla katualueilla on valmiit kunnallistekniikan verkostot.

Luonnonympéristo

Alue on nykyisin rakennettua keskustaymparistta, jossa kasvusto on paaosin istutettua. Korttelialu-
eiden maasto on loivapiirteistd. Kaava-alueen maastollisesti alin kohta sijoittuu Sillankorvan- ja Ah-
jonkadun liittymaalueelle.

Muutosalue sijoittuu Hyvinkaaté halkovan Salpausseldn harjumuodostelman keskeiselle alueelle.
Alueen maaperan rakennekerrosten alapuolella on 7 — 20 metrin hiekkakerros, jonka alapuolella
maapera muuttuu hiekkamoreeniksi. Rakentamisen suhteen pohjamaa on erittain lievasti routivaa.

Pohjavedenpinnan taso vaihtelee korttelialueella + 110,7 — 111,5 metrin tasolla siten, ettad pohjavesi

on korkeimmillaan tontin pohjoisosassa. Koska alue sijoittuu térkeélle pohjavesialueelle, huomioi-
daan pohjavesialue kaavoituksessa kaavamaarayksin.

Ympariston hairidtekijat

Kaava-alue on merkittdvien ajoneuvolilikennevéylien ymparéima. Talléin runsas autoliikenne aiheut-
taa melu- ja paastdhaittoja yms. koko ydinkeskustan alueella. Hdmeenkadulla likennem&éra Ha-
meensillan ja Torikadun valillda on 18 000—17 000 ajoneuvoa/vrk vuonna 2001. Lisaksi eteldpuolella
kulkeva rautatien paarata aiheuttaa melu- sekd mahdollisesti tarindhairiditd kaavamuutosalueelle.
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Alueella ei kuitenkaan voida katsoa esiintyvdn normaalista keskusta-alueesta poikkeavia ymparisto-
hairidita. Lisarakentamisen suunnittelussa on huomioitava liikenteen aiheuttamat haitat. Raideliiken-
teen melualueet ja ajoneuvoliikenteen melun kohdistuminen rakennusten julkisivuihin on kuvattu ku-
vissa 3—5.

SELITYKSET

KESKIAANITASO 2m MAANPINNASTA

1508) MELUTASD e s5.0508)

725

70

675

Kuva 3. Kuvassa on esitetty julkisivuun kohdistuva melu péivélla (keskiaénitaso LAeq, 7-22). Maa-
laiskunnan virastotalon julkisivuun kohdistuva (sininen rajaus) melutaso on 65—70 dB(A) vuonna
2001 (Lahde: LT-konsultit, meluselvitys 2002).

‘FRautatie 7-22 (Laeq) Sotyvinksin kaupunki —20 r200m o amisbarta 88 Hyvinkian kavpursd

Kuvat 4 ja 5. Kuvassa 4 on paivaaikainen (7—22) raideliikenteen aiheuttama melu ja kuvassa 5 on
ybaikainen (22—7) melu. Maalaiskunnan virastotalon on esitetty sinisella véarilla. Varialueet tarkoitta-
vat radan suunnasta katsottuna 70—65 dB (punainen), 65—60 dB (ruskea) 60—55 dB (tumma vio-
letti), 55—50 dB (violetti) ja 50—0 dB (vaaleanpunainen) seka 45-0 dB (sininen). Maalaiskunnan talo
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sijoittuu raidemelun suhteen paivalla alle 55 dB alueelle ja yélla alle 45 dB alueelle (Lahde: Hyvin-
kaan Oili-tietopalvelu, melualueselvitys 2012).

Maanomistus

Maalaiskunnan virastotalon maapohjaa hallitsee hallinnanjakosopimuksen mukaan KOY Hyvinkaan
Ahjo. Kiinteistén (101-17) omistavat yhdessa As Oy Hyvinkaan Asemankulma, As Oy Hyvinkdan Ah-

jonkatu, As Oy Hyvinkaan Torkkelinkulma, KOY Hyvinkaan Lyhty, KOT Hyvink&an Ykk&sparkki seka
KOY Hyvinkaan Ahjo.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2012 keskustaajaman osayleiskaavan (péivatty 27.3.2012)..
Kortteli 101 sijoittuu yleiskaavassa keskustatoimintojen alueelle. Alue on varattu palveluja, hallintoa

seka keskustaan soveltuvia ympdaristohairidita aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja ja asumista var-
ten. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikéita.

Kuva 6. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (Idhde: kaavoitus).

Asemakaava

Korttelissa 101 on voimassa vuonna 2008 vahvistettu asemakaava. Tontin 101-17 kayttétarkoituk-
seksi on kaavassa osoitettu liike ja toimistorakennusten korttelialue (K—9). Korttelialueen rakennus-
oikeudesta on kuitenkin kaytettdva asumiseen vahintaan 6 700 k-m?. Tontin pinta-ala on 13 234 m?.
Rakennusoikeutta tontilla on 28 500 k-m?. Tehokkuusluku on e=2,15.
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Suojelumaérays, sr—38, kohdistuu kahteen rakennukseen: Hopealyhtyyn (entinen Ahjon toimitalo) ja
entiseen maalaiskunnan virastotaloon. sr-8-merkinta tarkoittaa, ettd em. rakennukset ovat rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita. Rakennuksia ei saa purkaa. Raken-
nuksissa tehtavéat korjaukset on tehtdva sen alkuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen. Ennen raken-
nuslupaa tai rakennusten korjausta, muuttamista tai muuta MRA 62§:ssa tarkoitettua toimenpidetta
koskevan hakemuksen ratkaisemista on varattava maakuntamuseolle tilaisuus lausunnon antami-
seen. Taydennysrakentamisen on ulkoarkkitehtuuriltaan sovelluttava suojeltavaan rakennukseen.

Muita keskeisia asemakaavassa osoitettuja maarayksia ovat:

Asuntoja varten on varattava vahintaan 200 m? leikki- ja oleskelualuetta korttelialueen kattota-
solta le-4 merkinnalla osoitetulta alueelta. Korttelialueen kattotasolta voidaan osoittaa K-8
korttelialueen tarvitsemat leikki- ja oleskelutilat le-4 merkinnalla osoitetulta alueelta.

K-8 korttelialueen vastaiseen seindaan saa tehda ikkunoita, ovia ja muita aukkoja kuitenkin si-
ten, etta ikkunat, ovet ja aukot eivat saa estaa tontin rajalle kiinni rakentamista.

Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisia pysakointipaikkoja, vaesténsuojia, huolto- ja teknisia
tiloja kahteen tasoon.

Korttelialueelle saa sijoittaa viereisen K-8 korttelialueen tarvitsemia autopaikkoja. K-8 kortteli-
alueen maanalaisista pysakdintitiloista tulee jarjestda ajoyhteys K-9 korttelialueen maan-
alaisten pysakaintitilojen kautta. Korttelin maanalaiset pyséakdintitilat saa yhdistaa ilman, etta
tonttien rajoille rakennetaan rajaseinia.

Korttelialueella tulee noudattaa kaupunkikuvaan ja nykyiseen rakennuskantaan soveltuvaa
yhtendista rakennustapaa.

Asuinhuoneistojen parvekkeet tulee lasittaa.

Korttelialueella tulee noudattaa kaupunkikuvaan ja nykyiseen rakennuskantaan soveltuvaa
yhtenaista rakennustapaa.

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle térke&é pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota pohjaveden suojelemiseen.

Ennen korttelialueilla tehtdvaa uudisrakentamista, on selvitettédva raideliikenteen aiheuttama
tarina, joka tulee huomioida rakennussuunnittelun yhteydessa.

Ma-km merkittyyn maanalaiseen tilaan saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkd6n kuuluvaa
myymalatilaa enintdan 5000 k-m? seka muita myymalatiloja enintdén 500 k-mZ. Tilaan saa
my®ds sijoittaa henkildkunnan sosiaalitiloja seka varasto- ja teknisia tiloja.

Melua koskevia maarayksia ovat:

o Rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aanieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35
dBA.

o Alueen osa, joka on varattu kattotasolle sijoittuvaa leikki- ja oleskelualuetta varten.
Leikki- ja oleskelualue on suojattava liikennemelulta siten, ettéd paivamelutaso ei ylita
55 dBa.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

o Liike- ja toimistotiloille maaratyista pysakéintipaikoista voidaan tehdé tonttikohtaises-
ti véhennys pyséakadintilaitoksiin sijoitettavista paikoista, kun autopaikkanormien maa-
rédma laskennallinen tarve on 100 tai enemman. Vahennysprosentti on autopaikko-
jen laskennallinen tarve jaettuna sadalla. Vierekkaisten eri tonteilla sijaitsevien, ka-
tuverkon ulkopuolella yhteen kytkettyjen pysékdintilaitosten pysékéintipaikat saa-
daan laskea yhteen tonttikohtaista vdhennysprosenttia maariteltdessa. Véhennysoi-
keus ei koske asunnoille osoitettujen tai maantasossa olevia pysakaéintipaikkoja. Ei-
ka niitd oteta huomioon vahennysta laskettaessa.

o 1ap/asunto.

o 1 autopaikka / 35 m? vahittaiskaupan suuryksikén myymalatilaa, jossa myydaan elin-
tarvikkeita ja koko on yli 2000 k-m? seka lisaksi 1 autopaikka / 50 m? muuta liiketilaa.

o 1 autopaikka / 140 m? toimistokerrosalaa.

o 1 autopaikka / 200 m® majoitustilaa.
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaavasta (lahde: kaavoitus).

Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Hyvinkdan keskustaajaman kulttuuriympdristén hoitosuunnitelma (2013):

Hyvink&an maalaiskunnan virastotalo kuuluu Hyvinkdén keskustaajaman kulttuuriymparistén hoito-
suunnitelmaan (kohde 23). Hoitosuunnitelma on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 17.6.2013. Kysei-
nen virastotalo on osa laajempaa Hyvinkdan keskustassa olevaa funktionalististen rakennusten ko-
konaisuutta (liite 3).

Suunnitelmassa todetaan, ettd Hyvinkaan maalaiskunnan virastotalo edustaa Hyvinkaan kaupungin
kehityshistoriassa funktionalistisen aikakauden julkista rakennusta. Rakennuksen alkuperainen ark-
kitehtuuri tulee sailyttaa. Julkisivumainonnan tulee olla rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaa.

Liitteessa 4 on arkkitehti Petri S. K. limarisen (DPI-U2 Arkkitehdit) laatima selvitys korttelin 101 histo-
riallisista vaiheista ja tietoa rakennuksen suunnittelijasta seké talon vanhoja rakennuspiirustuksia.

Asemakaavan luonnos perustuu hankkeesta tehtyihin alustavat luonnossuunnitelmiin, joita on laadit-
tu ja tarkennettu kaavoitusprosessin aikana. Asemakaavaa ja hanketta havainnollistamaan varten on
laadittu erilaisia havainnekuvia, joiden avulla on tutkittu mm. uuden rakennusmassan liittymista ra-
kennettuun ymparistéonsa.

10
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Uudisrakentamisella rahoitetaan osittain nykyisen peruskorjaus, jonka yhteydessa taloon toteutetaan
hissit. Tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta vajaa 7 000 k-m?, joka on mahdollista kayttaa ai-
noastaan nykyisia rakennuksia korottamalla. Hankkeen edellyttdméat uudet pysakdintipaikat on tar-
kastelujen mukaan jarjestettdvissa tontilta.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Ennen kaavaprosessin kdynnistédmista tdydennysrakentamisen mahdollisuuksista neuvoteltiin hank-
keen edustajien, Keski-Uudenmaan maakuntamuseon ja kaavoitusyksikdn kanssa. Kahden lisaker-
roksen rakentamisesta entisen maalaiskunnan virastotalon p&élle laadittiin useita vaihtoehtoja ennen
kuin kaavoituspaatoksen tekemistd. Suunnitelmaa on edelleen kehitetty eteenpain luonnosvaihees-
sa.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

o Kaava-alueen ja lahiympéristén maanomistajat ja -haltijat
o Kaava-alueen ja l&dhiympéristdn asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka lahiymparistén kayt-
tajat
e Kaupungin toimialat:
o tekniikka ja ympéristd: kuntatekniikka (kadunsuunnittelu, likennesuunnittelu), tonttipalve-
lut, rakennusvalvonta, ympéristépalvelu.
o sivistystoimi: kulttuurihistoriallinen osasto
¢ Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Liikennevirasto, Rautatieosasto

Vireilletulo

Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspdatéksen marraskuussa 2015. Asemakaavan vireilletulosta
on ilmoitettu 11.11.2015 kuulutuksella Aamupostissa seka kirjeitse naapuritonttien omistajille ja halti-
joille sekd muille nimetyille osallisille. Kaupungin yhteistyttahoille sek& verkonrakentajille on ilmoitet-
tu sédhkdpostitse. Vireilletulon yhteydesséa osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
12.11.—11.12.2015 ja siihen on voinut tutustua kaavoitusyksikdssa seka kaupungin www-sivuilla.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Asemakaavan muutosluonnos asetettiin nahtéville maaliskuussa kuukauden ajaksi ja siitd pyydettiin
lausunnot Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta ja pelastuslaitokselta.

Asemakaavaluonnoksesta antoi lausunnon Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, joka pitdd Hameen-
katu 6:n korottamista mahdollisena. Korostusosan tulee kuitenkin mittakaavallisesti olla selkeésti
alisteinen suojellulle rakennukselle. Nain ollen maakuntamuseo esittaa, ettéd uudisosan maksimikor-
keutta mataloitettaisiin esitetystd kahdeksasta metristd. Uuteen suojelumaéaraykseen tulee lisata
myds alkuperéisten ikkunoiden séilyttdminen tai mahdollinen uusiminen alkuperéisten yksityiskohtien

11
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ja materiaalien mukaisina. Suojeluméaéarayksella pyritddn suojellun rakennuksen julkisivujen sailymi-
seen ennallaan. Meluméaarayksen (35 dBa) toteuttaminen saattaa olla ristiriidassa vanhan osan jul-
kisivujen sailyttdmisen kanssa. Kaavamaarays tulee olla sellainen, etta julkisivujen sailyminen on
mahdollista. Maakuntamuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Vastine:

Kaavassa merkittya uudisosan maksimikorkeutta on mahdollista laskea 7,5 metriin. Kahdeksan met-
rin korkeus perustui kaavaluonnoksen pohjaksi laadittuun suunnitelmaan, jossa ko. korkeudella on
haettu rakennukseen nayttdvampaa visuaalista ilmetta. Julkisivuja koskevaa maaraysta tdsmenne-
tédan niin, ettd maarayksessa mainitaan yksityiskohdat (ikkunat) ja materiaalit. Kaavaluonnoksessa
osoitettu melumaarays 35 dBa koskee vain uudisosaa: merkintéd on kohdistettu uudisosan rakennus-
alan reunaan.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kolmikerroksiseen Hyvinkdan maalaiskunnan toimitaloon on suunnitteilla kahden uuden asuinker-
roksen toteuttaminen, jolloin rakennuksen kerrosluvuksi muodostuu viisi. Rakennus kuuluu Hyvin-
k&an kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmaan (2013). Lisékerrokset on tarkoitus sisentda nykyisesta
julkisivusta reilut kaksi metrid, jolloin uudisosa jé& kadun tasolta katsottuna alisteiseksi julkisivuiltaan
suojellulle maalaiskunnan toimitalolle. Vanhan ja uuden rakennusosan raja pyritdén erottamaan sel-
keasti niin, ettd maalaiskunnan talon julkisivujen mittasuhteet eivat muutu. Tavoitteena on luoda
kaupunkikuvallisesti laadukas rakennuskokonaisuus, jossa on huomioitu maalaiskunnan toimitalon
suojelua koskevat maaraykset. Toimijan tavoitteena on rakentaa senioripainotteisia asuntoja, joiden
asukkaille on tarjolla olennaisia palveluja valittémassa ldheisyydessa.

Kuva 8. Nakyma Hameensillalta. Maalaiskunnan talon katolle sijoittuva uudisosa erottuu ympéaristés-
tdan korkeampana rakennusmassana. Se on kuitenkin sisennetty niin, ettd olemassa olevan raken-
nuksen muoto séilyy katukuvassa hyvin. Uudisosan varimaailma noudattaa nykyista rakennusta ja
uutuudesta kertoo isot lasipinnat.

12



13.04.2016 Asemakaavan selostus 02:072

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksen pinta-ala on 2,63 hehtaaria, josta liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-9)
on noin 1,32 hehtaaria ja katualuetta on noin 1,29 hehtaaria. Lisaksi alueella on pieni puistoalue,
jonka pinta-ala on noin 145 m?. Rakennusoikeus sailyy kaavamuutoksessa ennallaan ja sit4 on ton-
tilla 28 500 k-m2. My6s asumiseen vahintdan varattavan rakennusoikeuden maara sailyy ennallaan
eli 6 700 k-m2. Kaytadnndssa asumista on kortteliin jo toteutunut Idhes 10 000 k-m?®. Kaava mahdol-
listaa tdydennysrakentamisen siten, ettd tontin 17 Hdmeenkadun puoleisia rakennuksia on mahdol-
lista korottaa rakentamalla uusia kerroksia, lukuun ottamatta Ahjon liikerakennusta.

5.3 ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Korttelialueen kayttétarkoitusmerkinta sailyy ennallaan eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
na (K-9). Kaavaa on paivitetty asemakaavamaaraysten osalta vastaamaan korttelin taman hetkista
tilannetta rakentamisen osalta. Uusilla maarayksilld on annettu reunaehdot Hyvinkdan maalaiskun-
nan virastotalon laajennukselle. Asumista koskevaa autopaikkamaaraysta on muutettu niin, etta ai-
emman vaatimuksen, 1 ap/asunto, tilalle on maaritelty 1 ap/95k—m2. Tama vastaa parin viime vuoden
aikana laadittujen keskusta-alueen tdydennysrakentamista koskevien kaavojen kaavamaaraysts,
mm. Lasitalo ja kortteli 114.

Muut alueet

Kaavamuutokseen sisaltyvat katualueet ovat mukana vain kaavateknisista syista.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ympéaristé6n ja maisemaan

Kaavamuutoksen paaasiallinen vaikutus kohdistuu kaupunkikuvaan. Nykyinen Hyvinkdan maalais-
kunnan toimitalo on kolmikerroksinen ja se on Hdmeenkadun puolelta Jussintorin kohdalta katsottu-
na noin kerroksen korkeampi kuin Kassatalo ja noin Y2-kerrosta korkeampi kuin entisen Euromarke-
tin liikerakennus. Kauppakeskus Willan suunnasta katsottuna Hyvinkd&n maalaiskunnan toimitalo
jaa osittain Kassatalon taakse. Kassatalon sisdanpain vedetyt kolmas- ja ullakkokerros nostavat sen
em. suunnasta katsottuna hallitsevaksi rakennukseksi Kauppalankadun ja Hdmeenkadun kulmassa.
Suunniteltu laajennus on kahden kerroksen korkuinen, mikd muuttaa nykyista asetelmaa. Laajen-
nusosa tulee olemaan noin 2,5 metrid sisdanpain vedetty, jolloin noudattelee Kassatalon ideaa. Tal-
I6in Hdmeenkadun puolella nykyinen Hyvinkdan maalaiskunnan toimitalon julkisivu toimii itsendisena
ja uudisosa on sille alisteinen. Kaksikerroksisen laajennusosan paatyjen suunnitteluun tulee kiinnit-
taa huomiota, jotta ne eivat nayta tétterémaisiltd. Rakennusten siluetteja peilatessa pidemmaltad mat-
kalta Hdmeen- tai Uudenmaankatua, voisi sanoa niiden olevan korkeussuhteiltaan varsin vaihtelevia
ja siind mielessa ko. toimitalon korottaminen on perinteen mukaista. Tulevaisuudessa on mahdollis-
ta, ettd myos Kassataloa laajennetaan yléspain, jolloin Himeenkadun ja Kauppalankadun kulmauk-
seen saattaa muodostua merkittdvé rakennuskokonaisuus. Silloin se vastaisi kauppakeskus Willan
nelikerroksista toimisto-osaa, joka sijaitsee noin 30 metrid eteenpain kadun toisella puolella.
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5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaava-alue on merkittdvien ajoneuvolilikennevéylien ymparéima. Talldin runsas autoliikenne aiheut-
taa melu- ja paastdhaittoja yms. koko ydinkeskustan alueella. Liséksi etelépuolella kulkeva rautatien
paarata aiheuttaa melu- sekd mahdollisesti tarinahairidita kaavamuutosalueelle. Alueella ei kuiten-
kaan voida katsoa esiintyvan normaalista keskusta-alueesta poikkeavia ymparistéhairidita. Asuinker-
rostalojen suunnittelussa on huomioitava liikenteen aiheuttamat haitat.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asemakaava sisaltéda kaksi merkittdvaa maaraysta, joilla pyritddn huomioimaan Hyvinkdan maalais-
kunnan toimitalo sailyminen kaupunkikuvassa.

Kaavaan on raataloity uusi suojelumerkinta sr-23. Se tarkoittaa ettd Hyvinkdan maalaiskunnan toimi-
talo on rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Rakennuksessa tehtavat korjaukset on suoritettava sen alkuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen.
Ennen rakennuslupaa tai rakennuksen korjausta, muuttamista tai muuta MRA 62§:ssa tarkoitettua
toimenpidettd koskevan hakemuksen ratkaisemista on varattava maakuntamuseolle tilaisuus lau-
sunnon antamiseen. Taydennysrakentamisen on ulkoarkkitehtuuriltaan sovelluttava suojeltavaan ra-
kennukseen mittasuhteiden materiaalien, varityksen ja muodon suhteen. Hyvinkd&n maalaiskunnan
virastotalon Hdmeenkadun puoleisen nykyisen julkisivun aukotus, yksityiskohdat (kuten ikkunat) ja
materiaalit tulee séilyttdd. Uudisrakennusosa tulee porrastaa vahintdan 2,4 metrid sisdanpain Hyvin-
k&an maalaiskunnan virastotalon nykyisestd Hdmeenkadun puoleisesta julkisivupinnasta.

Asemakaavassa on osoitettu erikseen neljannen ja viidennen kerroksen lisdrakentamisen paikka.
Uudisosalle on annettu maksimikorkeus, joka on enintdan 7,5 m.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Suunniteltu hanke on mahdollista toteuttaa asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Laajennusosan
lopullisista paapiirustuksista tulee pyytda Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto ja Hyvin-
k&an kaupungin julkisivutoimikunnan hyvaksynté ennen rakennusluvan myontamista.

Hyvinkaalld 13.paivana huhtikuuta 2016

Anne Jarva
kaavoituspaallikké
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Kuva 9. Leikkauskuva nykyisesta rakennuksesta ja suunnitellusta uudisosasta seka pysakdintiti-
lasta (kuva: DPI-U2 Arkkitehdit).

Kuvassa10 on esitetty Hdmeenkadulta katsottuna Hyvinkdan maalaiskunnan virastotalon paalle
sijoittuva kaksikerroksinen laajennusosa (kuva: DPI-U2 Arkkitehdit).
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

106 Hyvinkaa Tayttdamispvm
Hyvink&&n maalaiskunnan virastotalo
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,6296

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6296

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

13.04.2016

13.04.2016
11.11.2015
10602072

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Y hteensa 2,6296 100,0 28500 1,08 0,0000 0
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensé
(K yhteensa 1,3234 50,3 28500 2,15 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensa 0,0145 0,6
IR yhteenséa
[L yhteensa 1,2917 49,1
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
__._ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa

TILASTOLOMAKE
LIITE 1



Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa 2,6296 100,0 28500 1,08 0,0000 0

A yhteenséa

|P yhteensa

Y yhteensé

|IC yhteenséa

[K yhteensa 1,3234 50,3 28500 2,15 0,0000 0

K 1,3234 100,0 28500 2,15 0,0000 0

T yhteensa

V yhteensa 0,0145 0,6

VP 0,0145 100,0

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,2917 49,1

Kadut 1,2478 96,6

Kev.liik.kadut 0,0439 3,4

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAN MUUTOS:

2. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 101 TONTILLA 17 SEKA
VIRKISTYS- JA KATUALUEILLA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

2. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 101 TONTTI 17 SEKA
VIRKISTYS- JA KATUALUEET
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LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. ) [ r-g 1  RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
K-8 KORTTELIALUEEN VASTAISEEN SEINAAN SAA TEHI?_A IKKUNOITA, OVIA JA MUITA AUKKOJA L____"___1 RAKENNUSTA El SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTAVAT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
KUITENKIN SITEN, ETTA IKKUNAT, OVET JA AUKOT EIVAT SAA ESTAA TONTIN RAJALLE KIINNI ALKUPERAISTA ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.
RAKENTAMISTA. KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA MAANALAISIA PYSAKOINTIPAIKKOJA, ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSA
VAESTONSUOJIA, HUOLTO- JA TEKNISIA TILOJA. KORTTELIALUEELLE SAA SIJOITTAA VIEREISEN K-8 TARKOITETTUA TOIMENPIDETTA KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KORTTELIALUEEN TARVITSEMIA AUTOPAIKKOJA. K-8 KORTTELIALUEEN MAANALAISISTA KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
PYSAKQ\NTIT\LOISTA TULEE JARJESTAA AJOYHTEYS K-9 KORTTELIALUEEN MAANALAISTEN . TAYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
PYSAKOINTITILOJEN KAUTTA. KORTTELIN MAANALAISET PYSAKOINTITILAT SAA YHDISTAA ILMAN, ETTA KENNUKSEEN.
TONTTIEN RAJOILLE RAKENNETAAN RAJASEINIA. KORTTELIALUEEN RAKENNUSOIKEUDESTA
ASUMISEEN ON KAYTETTAVA VAHINTAAN 9500 K-M2. ASUNTOJA VARTEN ON VARATTAVA
VAHINTAAN 200 M2 LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA le-4 [ or23 1 RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
MERKINNALLA OSOITETULTA ALUEELTA. KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA VOIDAAN OSOITTAA K-8 Db RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTAVAT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
KORTTELIALUEEN TARVITSEMAT LEIKKI- JA OLESKELUTILAT le-4 MERKINNALLA OSOITETULTA ALKUPERAISTA ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.
ALUEELTA. ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSA
TARKOITETTUA TOIMENPIDETTA KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
PUISTO. KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
TAYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN MITTASUHTEIDEN, MATERIAALIEN, VARITYKSEN JA MUODON SUHTEEN.
3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA. HYVINKAAN MAALAISKUNNAN VIRASTOTALON HAMEENKADUN PUOLEISEN NYKYISEN JULKISIVUN
AUKOTUS, YKSITYISKOHDAT (KUTEN IKKUNAT) JA MATERIAALIT TULEE SAILYTTAA.
KAUPUNGINOSAN RAJA. UUDISRAKENNUSOSA TULEE PORRASTAA VAHINTAAN 2,4 METRIA SISAANPAIN HYVINKAAN MAA-
LAISKUNNAN VIRASTOTALON NYKYISESTA JULKISIVUPINNASTA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.
POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN, JOHON MERKINTA KOHDISTUU.
YLEISET MAARAYKSET:
OHJEELLINEN TONTIN RAJA. KORTTELIALUEILLA RAKENTAMATTA JAAVAT TONTIN OSAT, JOITA EI KAYTETA KULKUTEINA,
AUTOJEN TAI PYORIEN PYSAKOINTIINON ISTUTETTAVA.
KAUPUNGINOSAN NUMERO. ASUINHUONEISTOJEN PARVEKKEET TULEE LASITTAA.
KORTTELIALUEELLA TULEE NOUDATTAA KAUPUNKIKUVAAN JA NYKYISEEN RAKENNUSKANTAAN
KAUPUNGINOSAN NI SOVELTUVAA YHTENAISTA RAKENNUSTAPAA,
KORTTELIN NUMERO. ENNEN KORTTELIALUEILLA TEHTAVAA UUDISRAKENTAMISTA, ON SELVITETTAVA RAIDELIKENTEEN
AIHEUTTAMA TARINA, JOKA TULEE HUOMIOIDA RAKENNUSSUUNNITTELUN YHTEYDESSA.
KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI. ALUE ON YHDYSKUNTIEN VEDENHANKINNALLE TARKEAA POHJAVESIALUETTA. ALUEELLA TULEE
KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA POHJAVEDEN SUOJELEMISEEN. ALUEELLA ON KIELLETTY
SELLAINEN KEMIKAALIEN JA JATTEIDEN LAITOSMAINEN KASITTELY JA VARASTOINTI, JOKA SAATTAA
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA. VAIKUTTAA HAITALLISESTI POHJAVEDEN LAATUUN. OLJYSAILIOT ON SIJOITETTAVA RAKENNUSTEN
SISATILOIHIN TAI SUOJA-ALTAASEEN, JONKA TILAVUUS VASTAA VAHINTAAN VARASTOITAVAN OLJYN
ENIMMAISMAARAA. RAKENTAMINEN, OJITUKSET JA MAANKAIVU ON TEHTAVA SITEN, ETTEI AIHEUDU
ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI PYSYVIA MUUTOKSIA POHJAVEDEN KORKEUTEEN. ENNEN
SALLITUN KERROSLUVUN. KAAVA-ALUEELLA TEHTAVIEN KAIVUTOIDEN ALOITTAMISTA TULEE SELVITTAA POHJAVESIOLOSUHTEET
JA POHJAVEDEN TASO SEKA RYHTYA TARPEELLISIIN TOIMENPITEISIIN POHJAVEDEN
ELEMISESKSI
RAKENNUSALA. SUOJELEMISESKS
KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.
ASUINKERROSTALOJEN RAKENNUSALA.
ASUIN, - LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN RAKENNUSALA.
AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:
RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTOTILOJEN LISAKSI HOTELLI- JA LIIKE- JA TOIMISTOTILOILLE MAARATYISTA PYSAKOINTIPAIKOISTA VOIDAAN TEHDA TONTTIKOHTAI-
MAJOITUSTOIMINTAAN LIITTYVIA TILOJA. SESTI VAHENNYS PYSAKOINTILAITOKSIIN SWOITETTAVISTA PAIKOISTA, KUN AUTOPAIKKANORMIEN
MAARAAMA LASKENNALLINEN TARVE ON 100 TAI ENEMMAN. VAHENNYSPROSENTTI ON AUTO-
RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIKE- JA TOIMISTOTILOJA. PAIKKOJEN LASKENNALLINEN TARVE JAETTUNA SADALLA. VIEREKKAISTEN ERI TONTEILLA SNAIT-
SEVIEN, KATUVERKON ULKOPUOLELLA YHTEEN KYTKETTYJEN PYSAKOINTILAITOSTEN PYSAKOIN-
TIPAIKAT SAADAAN LASKEN YHTEEN TONTTIKOHTAISTA VAHENNYSPROSENTTIA MAARITELTAESSA.
RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIKETILOJEN LISAKS! HOTELLI- JA MAJOITUSTOIMINTAAN VAHENNYSOIKEUS EI KOSKE ASUNNOILLE SIJOITETTUJEN TAI MAANTASOSSA OLEVIA PYSAKOIN-
i TIPAIKKOJA. EIKA NIITA OTETA HUOMIOON VAHENNYSTA LASKETTAESSA.
LITTYVIA TILOJA.
. -1 AUTOPAIKKA / 95 M2 ASUNTOKERROSALAA
RAKENNUKSEN UUDISOSAN NELJANNEN JA VIIDENNEN KERROKSEN RAKENNUSALA. - 1 AUTOPAIKKA / 50 M2 LIKETILAA
RAKENNUSOSAN KORKEUS SAA OLLA ENINTAAN 7,5 METRIA. -1 AUTOPAIKKA / 140 M2 TOIMISTOTILAA
- 1 AUTOPAIKKA / 200 M2 MAJOITUSTILAA
ALUEEN OSA, JOLLE SAADAAN RAKENTAA RAKENNUKSEN ULOKE. ULOKKEEN ALAPUOLEISEN
VAPAAN KORKEUDEN TULEE OLLA VAHINTAAN 2,5 METRIA.
ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU LASTAUS- JA HUOLTOPIHALLE. LASTAUS- JA HUOLTOPIHA ON
AIDATTAVA UMPINAISELLA SEINALLA. SISAANAJOAUKOT ON VARUSTETTAVA UMPINAISILLA OVILLA.
ALUEELLE SAA SIJOITTAA KORKEINTAAN 10 PYSAKOINTIPAIKKAA.
MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN
SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA VAHINTAAN 35 dBA.
ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU KATTOTASOLLE SIJOITTUVAA LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA KAAVAEH DOTUS
VARTEN. LEIKKI- JA OLESKELUALUE ON SUOJATTAVA LIKENNEMELULTA SITEN, ETTA
PAIVAMELUTASO EI YLITA 55 dBA. LIITE 2
PYSAKOINTIKANSI, JOLLE SAA RAKENTAA TEKNISIA TILOJA JA RAKENNELMIA. = HYVINKAAN KAU P U NKI
TEKNIIKKA JA YMPARISTO, KAAVOITUS
TEKLA
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA. ASEMAKAAVAN MUUTOS
KH
KATU. .
2. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 101 TONTILLA 17 SEKA VRKISTYS- NAHT 12.11.2015.11.12.2015
JA KATUALLUEILLA 03.03.2016-04.04.2016
JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU.
KV
ERITASORISTEYS.
HYV
PWM  13.04.2016 MK 1:2 000 VoM

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.
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HYVINKAAN KESKUSTAAJAMAN KULTTUURIYMPARISTON HOITOSUUNNITELMA

23.ENTINEN MAALAISKUNNANVIRASTOTALO
Hameenkatu 6

Voimassa oleva asemakaava :fw\_w-
sytty 16.6.2008

Suunnittelija Vaino Vahakallio ja Antero Pernaja

Kuvaus

Hyvinkaan maalaiskunta sai oman toimitalon |940. Kolmikerroksisen funk-
tionalistisen rakennuksen julkisivut ovat terrastirappausta. Rakennuksen
alakerrassa on liiketiloja.

Kohteen valintaperusteet
Hyvinkaan kaupungin kehityshistoriaan liittyva julkinen rakennus funktio-
nalismin aikakaudelta.

Kaavatilanne
Asemakaavassa K-merkinta — liike- ja toimistorakentamisen korttelialue.
rakennuksella sr-merkinta, suojeltu rakennus.

Hoitoehdotus
Rakennuksen alkuperainen arkkitehtuuri tulee sailyttaa. Julkisivumainon-
nan tulee olla rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaa.

Muuta, ldhteet

Marja Alanko 1985: Hyvinkaan kulttuuriympariston historiallinen kuvaus.
Unelma kaupungista. Suunnittelua ja rakentamista Hyvinkaalla. Hyvinkaa
1994.

Aino Niskanen:Vaino Vahakallio ja hanen toimistonsa. Arkkitehdin ela-
mantyo ja verkostot. Helsinki 2005.

Hyvinkaan keskustaajaman kulttuuriympariston hoitosuunnitelma
26.1.2000, kohdealue A2, Hyvinkaankatu - Himeenkatu LIITE 3



Hameenkatu 6, Hyvink&a | Maalaiskunnan toimitalo

Hameenkadun ja Hyvinkaan historiaa:

Hyvinkaasté tuli kauppala vuonna 1926. Laaja maalaiskunta ympardi
kauppalaa ja 1960-1969 Hyvinkdan kaupunkia.

Ensimmaéinen uuden keskusta-asemakaavan mukainen rakennus valmistui
vuonna 1934. Se oli arkkitehti Vaind Vahakallion suunnittelema Hyvinkaan
Séastdpankin punatiilinen liiketalo. Rakennusta on myéhemmin laajennettu
Uudenmaankadun puolelle. Vahakallio suunnitteli myds nykyisen Hyvinkaan
Musiikkiopiston talon, joka rakennettiin vuonna 1936, alunperin Kansallis-
Osake-Pankin liiketaloksi. Vuodesta 1917 lahtien oli pankki toiminut eri
rakennuksissa ja laman jalkeisen nousun alkaessa voitiin rakentaa oma
rakennus. Shellin huoltamo valmistui vuonna 1935 ja sen piirustukset on
allekirjoittanut Raoul Hollmstrém. Talossa toimii nykyaan
hampurilaisravintola. Ahjon uusi talo rakennettiin vanhan, padkadusta
sivuun jaaneen talon tilalle vuonna 1936. Sen rakennutti
Kulutusosuuskuntien Keskusliitto ja suunnitteli arkkitehti Georg Jagerroos.
Rakennusta on sisétiloiltaan ja osiltaan ulkopuolelta muutettu vuosien
kuluessa. Muutosten my6ta rakennus on menettanyt osan alkuperaisesta
iimeestaan. Vainé Donner, Villatehtaan isannditsija, teki aloitteen 1920-
luvulla Pohjoismaiden Yhdyspankin (PYP) saamisesta Hyvinkaalle.
Hyvinkaalla toimi jo silloin KOP ja Hyvinkaan Saastdpankki. Keskustan
funkispankkien jalkeen valmistui PYP:lle oma liiketalo arkkitehti Ole
Gripenbergin suunnitelmien mukaan vuonna 1938. Funktionalistinen
Hyvinkadan maalaiskunnan talo valmistui Ahjon viereen vuonna 1939
Vaino Vahakallion*) Liite 1: arkkitehti - suunnitelmien mukaan. Sen
alunperin yksikerroksista siipiosaa on korotettu samankorkuiseksi
alkuperéisen rakennuksen korkeamma osan kanssa arkkitehti Eero
Eerikaisen toimesta1961 kahdella kerroksella ja jatkettu lisdrakennusosa
takapuolelle 1961-62 jolloin rakennus sai nykyisen ulkomuotonsa.

Ykkoskorttelin ja Maalaiskunnan talon historiaa:

Héameenkatu 6:dessa sijaitsi Maalaiskunnan toimitalo, jossa sijaitsi
myos kunnan sairaala ja esimerkiksi Osuuskassa, valmistui vuonna
1939. Rakennuksen idanpuoleinen matala liikesiipi korotettiin myéhemmin
1961 arkkitehti Eero Eerikdisen toimesta, tarkalla silmalla katsottuna
rakennuksen maalaus kertoo laajennusosan rajat. Rakennuksen 1939

LITE 4 1(17)



piirustukset tehtiin Vaind Vahakallion arkkitehtitoimistossa, rakennus on
kaavalla suojeltu.

Maalaiskunnan rakennuksen kivijalka ja liikkeiden rappuset on Hyvinkaalta
louhittua gabroa "mustaa graniittia”, samaa kivea kuin muun muassa
tavaratalo Helsingin Stockmannin kivijalka.

Valmistuessaan Maalaiskunnan talo oli alueensa korkein rakennus.
Rakennus on elanyt voimakkaasti Hyvinkdan keskustakehityksen mukana
kohta 70 vuotisen historiansa aikana ja sen toiminta ja sisatilat ovat aina
paivittyneet kuilloisenkin tarpeen mukaan.

2000-luvulla Hyvinkaan ykkoskortteli koki suuren muutoksen korttelin sisa-
ja takaosien mittavan tdydennysrakentamisen seurauksena. Korttelin
rakennuskokonaisuus - liikekeskus 20 toimijalle - toimiikin ajalle ominaisesti
monialaisena palvelukeskuksena hotellipalveluista Terveystaloon ja
pankkitoimintaan, Maalaiskunnan toimitalon perinteiden mukaisesti.
Maalaiskunnan toimitalossa toimii talla hetkella mm. Hyvink&aan
Sosiaalitoimi.

Ykk&skortteli on Hyvinkadan vanhimpia keskustakortteleita, jota rajaavat
paékatu Hameenkatu, Kauppalankatu, Ahjonkatu ja Sillankorvankatu.
Ykkd&skorttelin koheneminen on osa mittavaa Hyvinkdan keskustan
kehittAmissuunnitelmaa.

Funktionalistista tyylisuuntaa edustava Hopealyhdyn — ja muiden hotelli
Cumuluksen ravintoloiden — talo osoitteessa Hameenkatu 2 on vuodelta
1935. Suunnittelija oli arkkitehti Georg Jagerroos ja talo alun perin
Osuusliike Ahjolle rakennettu. Ahjo oli tiettdvasti Suomen ensimmainen
tavaratalo Helsingin ulkopuolella. Talo on suojeltu.

Vieressd Hameenkatu 4:ssé on liikerakennus, jossa viimeksi ennen
saneerausta toimi Euromarket. Sen julkisivu henki 1970-luvun marketmaista
tyylid. Viimeisend jonossa, Hdmeenkatu 6:ssa on Maalaiskunnan talo, joka
on valmistunut vuonna 1940. Sen suunnitteli arkkitehti Vaind Vahékallio.
Myos tdma talo on suojeltu.

Nama kolme taloa korttelissa olivat saneerauksen ja uudisrakentamisen
lahtékohta. Rakennuttajana toimi korttelin omistaja Bra Kiinteistot Oy.
Paasuunnittelijana tydskenteli arkkitehti Harri Koskinen Arkkitehtitoimisto
Larkas & Laine Oy:sta. Vuokrattavaa liiketilaa on 11 800 nelidmetria ja
toimijoita 20. Suurimpiin toimijoihin kuuluu Cumulus-hotelli, joka sai
uudisrakennukseen 66 hotellihuonetta lisda. Muita suuria toimijoita ovat
Terveystalo, liikunta- ja hyvinvointikeskus Lady-Atlas, Adecco, Tapiola,
Sampo-pankki, If-vakuutusyhti6 ja Handelsbanken. Ykkdskortteli on nyt
terveys- ja hyvinvointipalveluiden ja finanssialan keskittyma. Palvelutarjontaa
taydentavat vieléd hotelli ravintoloineen ja lukuisat pienemmaét liikkeet.

30 vuoden aikana on ollut ainakin kuusi erilaista suunnitelmaa
Ykkoskorttelin kehittdmiseksi. Bra Kiinteistdjen tultua omistajaksi 2000-
luvulla, suunnitelmissa oli aluksi kauppakeskus hotelli Cumuluksen



laajennuksen liséksi. Kauppakeskuksesta luovuttiin, ja tilalle alettiin
suunnitella pienimuotoisempaa lilkekeskusta, joka itse asiassa lopulta sopii
kortteliin erittdin hyvin. Asemakaavan muutos sisaltda edelleen noin 7 000
neliétd enemman rakennusoikeutta kuin nyt on kaytetty.

Saneerausten ja uudisrakennuksen lisaksi korttelin keskiosiin rakennettiin
kaksi pysakdintikantta. Olennainen osa korttelia ovat myds Ahjonkadun
puolelle nousevat kolme kahdeksankerroksista kerrostaloa, joihin tuli 130
asuntoa. Ensimmainen talo valmistui joulukuussa 2012. Vanhat rakennukset
ovat Hameenkadun varressa, ja tdydennysrakentaminen sijoittui niiden
taakse korttelin sisdan. Aika pieni osa uudesta ykkoskorttelista nakyy talla
htekelld Hameenkadun puolelle — niin hyvin se on haivytetty korttelin sisédan.

Kolmesta vanhasta rakennuksesta keskimmainen, entinen Euromarketin
talo, koki ulospéin ndkyvimmat muutokset: sen betonijulkisivun 1970-luvun
henkistd kennomaisuutta héivytettiin alafriiseilla ja ikkunasaleikbilla. Arkadi
sailyi melko maltillisin korjauksin itse asiassa hyvin. Kun molemmin puolin
on suojellut rakennukset, rakennusta sopeutettiin ympéristdon,

Taloon on rakennettu uusia sisdankayntejé ja puhkottu kaavan edellyttdma
lapikulku korttelin sisdosiin. Alakertaan sijoittuvat liikunta- ja
hyvnvointikeskus Lady-Atlas ja Terveystalo, jolla on tiloja myo6s
uudisrakennuksessa. Maalaiskunnan suojeltu talo, Hdmeenkatu 6, jatettiin
ulkonaoltaan saneerauksessa melko ennalleen. Sen takaa purettiin vanha
hammashoitola, jotta saatiin pysakoinnille tilaa. Ahjon suojeltu
funktionalismia edustava talo, Hameenkatu 2, jai sisétiloiltaan suureksi
osaksi saneerauksen ulkopuolelle — lukuun ottamatta talotekniikkaa ja
esimerkiksi hotellin aulan uusimista seké valttamattdmia laajennusosaan
liittyvid kaytavia ja poistumisjarjestelyja. Kolmikerroksinen uudisrakennus on
linjakas ja funktionalismia noudatteleva pyéreétéa kulmaansa myéten.
Julkisivu on perinteista vaaleata rapattua pintaa ja lasia.




muuttunut osin hyvinkin moderniksi kehykseksi keskustan vanhoille
arvorakennuksille.

Hameenkatu 6 Jatkokehittamistavoitteet

Hyvinkaan keskustan tdydennysrakentamisen ja tiivistdmisen hengessa
Maalaiskunnan toimitaloon suunnitellaan uusien kattokerroshuoneistojen
toteuttamista. Tavoitteena on luoda kaupunkikuvallisesti ehja laadukas
kokonaisuus, jossa syntyisi senioripainotteisia asuntoja keskustakortteliin
valittémasti kiinni olennaisimpiin palveluihin, kuten terveydenhuolto- ja
muihin hyvinvointipalveluihin samassa rakennuskokonaisuudessa. Samassa
yhteydessa vanhaan rakennukseen toteutettaisiin hissit.

Ykkoskorttelissa voimassa oleva asemakaava sisaltaé edelleen noin 7 000
neliétd enemman rakennusoikeutta kuin nyt on kaytetty, joten sen osalta ei
ol esteita jatkokehittamiselle.

1930 luvun lopulla klassismista edetessaan arkkitehtonisesti selkeda
linjakasta modernismia tdissdan edustanut Vainé Vahakallio toteutti
Maalaiskunnan toimitalon eleettémaksi rapattupintaiseksi kaupunkitaloksi
mustaksi rapatulla katutasokerroksella. Samaan aikaan Vahéakalliolla oli
Salmisaari suunnitteilla ja rakenteilla, joten samankaltainen selked rykmikas
aukotus ja silet ulkopinnat ovat toteutuneet tdhan kin rakennukseen
konservatiivisemmalla julkisivurytmityksella.

Julkisivuiltaan suojellun rakennuksen katolle sijoittuva suunniteltu uusi
tdydennysrakentaminen pyrkiikin eleettdmaan voimakkaasti lasi-ilmeiseen,
funkkista henkivaén ratkaisuun: tavoitteena on toteuttaa
tdydennysrakentaminen siten, ettd se soveltuu alisteisesti nykyiseen ja jattaa
vanhalle rakennusosalle sen arvon edellyttdman tilan. Nykyisen
rakennuksen julkisivujen mittasuhteet eivat muutu: uusi rakentaminen
suunnitellaan siten, ettd uuden ja vanhan raja on selked, raystéaslinja sailyy
koskemattomana ja kokonaisuuden ikédkerrostumat helposti asitittavissa.
Uusi rakennusosa asettuisi réystéslinjan sisépuolelle pienelld seindlinjan
sisddnvedolla selkeyttddkseen vanhan ja uuden rakennusmassan olemusta.

Lisérakentamiseen sijoittuisi yhtenaiseen, eleettémaan julkisivuun
upotettuine parvekkeineen senioripalveluasuntotasoisia
kattoasuntohuoneistoja.

Rakennuksen portaikkojen ja hissivaihtoehtojen sijoittelua ja vaihtoehtoja
lisdrakentamiseen on tutkittu. Vaihtoehtoina on tutkittu erilaisia 2-kerroksisia,
1 2 kerroksisia ja 1-kerroksisia vaihtoehtoja kaupunkikuvallisesti (Liite 3*:
kaupunkikuvalliset illustraatiot).

Rakentamisen mielekkyyden kannalta 1-kerroksiset eivat ole kuitenkaan
taloudellisesti mahdottomia, joten niiden arvo selvityksessa on lahinna
vertailullinen, mutta ei mahdollinen ratkaisu.

Katto on piilotettu loiva lapekatto osin konesaumatulla kuparilla ja osin
erilaisilla saumatuilla peltikatto-osilla. Kaikissa vaihtoehdoissa nykyinen
vesikatto joudutaan purkamaan rakenteen vahvistamiseksi, erityisesti jos
ratkaisut ovat sisennettyja julkisivulinjasta tai -linjoista, joten vanhan katon
tilalle tulisi itsendisesti kantava tukirakenne, joka ottaisi kantonsa kolmesta
kantavasta péaalinjasta: julkisivujen sisékuorista ja rakennuksen keskella
sijaitsevasta pilarilinjasta.

Samoin Vahakallion arkkitehtuurin kehityksen suuntaa arvioimalla on
paadytty hyvin suoraviivaiseen ja niukkaan muotokieleen, kuten hanen
tuotannostaan 30-, 40- ja 50-luvuilla saattaa p&atella. Aiempi 20-luvulla
kaytetty enemmaén Jugend tyylinen muotokieli oli jo 1939 vaistynyt ja
edelleen se pelkistyi ja modernisoitui. Kaupunkikuvalliset tutkielmat on



laadittu tata silmalla pitéen, yrittden pitdd mahdollinen lisarakentaminen
sisennettyna nykyisista julkisivupinnoista ja luonteeltaan lapikuultavana la
lasisena ilman voimakkaita ylimaaraisia aiheita.

Kaavamuutoksessa kerroslukumaaraa pitaisi korottaa sallimaan kaksi
lisdrakennuskerrosta.

Bra Kiinteistét Oy:n puolesta:

Petri S.K. limarinen
Arkkitehti SAFA, M.Sc.Arch.USA

DPI-U2 Arkkitehdit | Design Petri limarinen Oy
Veneentekijantie 14
00210 Helsinki

puh. 050 5267707



Hyvink&an maalaiskunnan talo valmistui Ahjon viereen vuonna 1939
Vainé Vahakallion*) Liite 3:Rakennuksen alkuperaiset lupakuvat seka
aiempia rakennuspiirustuksia olennaisista rakennusmassallisista
muutosvaiheista historiassa. Sen alunperin yksikerroksista siipiosaa on
korotettu 1961 kahdella kerroksella ja jatkettu lisdrakennusosa takapuolelle
1961-62.
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1962 pohjapiirroksia.

Rakennuksen tiloista ja julkisivuista on joka vuosikymmenelta

rakennuskuvia, mutta rakennusmassan osalta suurempia muutoksia ei ole
ollut ennen 2000-luvun koko korttelin muutosta.
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Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto Hyvinkain Hameen-
tie 6:n, kortteli 101 tontti 17, asemakaavaluonnoksesta
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Keski-Uudenmaan maakuntamuseo arvioi hanketta kulttuuriympariston
vaalimisen ndkdkulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Entistd Hyvinkdan maalaiskunnan toimitaloa osoitteessa Hameenkatu
6 aiotaan korottaa kahdella kerroksella. Rakennus kuuluu Hyvinkaan
kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmaan (2013). Sen on suunnitellut ark-
kitehti Vainé Vahakallio. Rakennuksen ensimmainen vaihe valmistui
1940. Toisen vaiheen suunnittelija oli arkkitehti Antero Pernaja. Tuol-
loin rakennus sai nykyisen muotonsa. Hyvink&an maalaiskunnan viras-
totalo edustaa Hyvink&an kaupungin rakennuskulttuurissa funktionalis-
tisen aikakauden julkista rakennusta. Kolmikerroksinen rakennus on ta-
sakattoinen ja sen kadunpuoleiset julkisivut ovat terastirapatut. Katuta-
sossa on liiketiloja, toimistotilat sijaitsevat rakennuksen toisessa ja kol-
mannessa kerroksessa. Rakennuksen arkkitehtuuri on selkeaa ja aja-
tonta, se edustaa aikakaudelleen tyypillistd laadukasta liike- ja toimisto-
rakentamista. Rakennus on sailynyt vuosikymmenten aikana verrattain
hyvin. Pihan puolelta on purettu vanha hammashoitola pysékéintipaik-
kojen tielta.

Kaavamuutosalue on Hyvinkaan ydinkeskustaa ja paikallisesti merkitta-
vaa kulttuuriympéristéa. Entisen Ahjon toimitalon ja maalaiskunnanta-
lon valiss& on matala kaksikerroksinen liikerakennus (valmistunut v.
1973), joka pitkéan toimi isona market-myymalana. Se on muutettu pie-
nemmiksi liiketiloiksi, joissa toimii mm. vakuutusyhticits ja pankkeja se-
ka hyvinvointi- ja terveyspalveluja. Korttelissa 101 sijaitseva ns. Kassa-
talo on valmistunut v. 1960. Se on Hameenkadun puolella

kaksikerroksinen ja Kauppalankadun puolella kolmikerroksinen. Ahjon-
kadun puolella ymparisté on merkittavasti muuttunut uusien kahdek-
sankerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen jalkeen. Laheisyydes-
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sd& Hameenkadun eteldpuolella sijaitsee myds uudehko kauppakeskus.
Vaikka ymparistéssa on tapahtunut muutoksia, Hameenkadun varren
rakennukset muodostavat edelleenkin kaupunkikuvallisesti merkittavan
ja tunnistettavan kokonaisuuden Kirjastoaukiota vastapaata.

Korttelissa 101 on voimassa vuonna 2008 vahvistettu asemakaava.
Tontin 101-17 kayttétarkoitukseksi on kaavassa osoitettu liike ja toimis-
torakennusten korttelialue.

Suojelumaarays, sr-8, kohdistuu kahteen rakennukseen: Hopealyhtyyn
(entinen Ahjon toimitalo) ja entiseen maalaiskunnan virastotaloon. Suo-
jelumaarayksessa todetaan, etté rakennukset ovat rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita. Rakennuksia ei
saa purkaa. Rakennuksessa tehtavat korjaukset on tehtéva sen alku-
peraista arkkitehtuuria kunnioittaen.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa nykyisen kol-
mikerroksisen toimisto- ja liikerakennuksen korottaminen kahdella
asuinkerroksella. Toimijan tavoitteena on rakentaa senioripainotteisia
asuntoja, joiden asukkaille on tarjolla olennaisia palveluja valitttméassa
l&heisyydessa.

Kaavaan on raataloity uusi suojelumerkinta sr-23. Se tarkoittaa etta Hy-
vink&an maalaiskunnan toimitalo on rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa tehtévat korjaukset on suoritettava sen alkuperaistd arkki-
tehtuuria kunnioittaen. Ennen rakennuslupaa tai rakennuksen korjaus-
ta, muuttamista tai muuta MRA 62§:ssé tarkoitettua toimenpidetts kos-
kevan hakemuksen ratkaisemista on varattava maakuntamuseolle tilai-
suus lausunnon antamiseen. Taydennysrakentamisen on ulkoarkkiteh-
tuuriltaan sovelluttava suojeltavaan rakennukseen mittasuhteiden ma-
teriaalien, varityksen ja muodon suhteen. Hyvinkdan maalaiskunnan vi-
rastotalon Hameenkadun puoleisen nykyisen julkisivun aukotus ja ma-
teriaali tulee séilyttdd. Uudisrakennusosa tulee porrastaa vahintaan 2,4
metria sisd&npadin Hyvinkd&an maalaiskunnan virastotalon nykyisests
Hameenkadun puoleisesta julkisivupinnasta. Asemakaavassa on 0soi-
tettu erikseen neljannen ja viidennen kerroksen lis&rakentamisen paik-
ka. Uudisosalle on annettu maksimikorkeus, joka on enintadn kahdek-
san.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo pitdd Hameenkatu 6:n korottamis-
ta mahdollisena. Korostusosan tulee kuitenkin mittakaavallisesti olla
selkedsti alisteinen suojellulle rakennukselle. Nain ollen maakuntamu-
seo esittad, ettd uudisosan maksimikorkeutta mataloitettaisiin esitetysta
kahdeksasta metristd. Uuteen suojelumaaraykseen tulee lisata myos
alkuperaisten ikkunoiden sailyttdminen tai mahdollinen uusiminen alku-

Postiosoite

PL 4300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginmuseo@hel.fi

Kiyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sofiankatu 4 +358 9 310 36630 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 00170 Faksi Alv.nro

http:/iwvww hel fifhelsinginkaupunginmu-+358 9 310 36664 F102012566

seo



Helsingin kaupunki
Kaupunginmuseo

Lausunto 3 (3)

Kulttuuriympéristéyksikko

Yksikén paallikké

31.3.2016

perdisten yksityiskohtien ja materiaalien mukaisina. Suojelumaarayk-
sella pyritaan suojellun rakennuksen julkisivujen sailymiseen ennallaan.
Melumaarayksen (35 dBa) toteuttaminen saattaa olla ristiriidassa van-
han osan julkisivujen sailyttamisen kanssa. Kaavamaarays tulee olla
sellainen, etta julkisivujen sailyminen on mahdollista.

Maakuntamuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosluonnoksesta.

Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846

sari.saresto(a)hel fi

Riitta Pakarinen
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