
LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
K-8 KORTTELIALUEEN VASTAISEEN SEINÄÄN SAA TEHDÄ IKKUNOITA, OVIA JA MUITA AUKKOJA
KUITENKIN SITEN, ETTÄ IKKUNAT, OVET JA AUKOT EIVÄT SAA ESTÄÄ TONTIN RAJALLE KIINNI
RAKENTAMISTA. KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA MAANALAISIA PYSÄKÖINTIPAIKKOJA,
VÄESTÖNSUOJIA, HUOLTO- JA TEKNISIÄ TILOJA. KORTTELIALUEELLE SAA SIJOITTAA VIEREISEN K-8
KORTTELIALUEEN TARVITSEMIA AUTOPAIKKOJA. K-8 KORTTELIALUEEN MAANALAISISTA
PYSÄKÖINTITILOISTA TULEE JÄRJESTÄÄ AJOYHTEYS K-9 KORTTELIALUEEN MAANALAISTEN
PYSÄKÖINTITILOJEN KAUTTA. KORTTELIN MAANALAISET PYSÄKÖINTITILAT SAA YHDISTÄÄ ILMAN, ETTÄ
TONTTIEN RAJOILLE RAKENNETAAN RAJASEINIÄ. KORTTELIALUEEN RAKENNUSOIKEUDESTA
ASUMISEEN ON KÄYTETTÄVÄ VÄHINTÄÄN 9500 K-M2. ASUNTOJA VARTEN ON VARATTAVA
VÄHINTÄÄN 200 M2 LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA le-4
MERKINNÄLLÄ OSOITETULTA ALUEELTA. KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA VOIDAAN OSOITTAA K-8
KORTTELIALUEEN TARVITSEMAT LEIKKI- JA OLESKELUTILAT le-4 MERKINNÄLLÄ OSOITETULTA
ALUEELTA.
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2. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 101 TONTILLA 17 SEKÄ VRKISTYS-
JA KATUALLUEILLA

1:1 000
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12.11.2015-11.12.2015
03.03.2016-04.04.2016
06.05.2016-06.06.2016

04.07.2016 KH

12.08.2016

PUISTO.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN, JOHON MERKINTÄ KOHDISTUU.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIÖMETREINÄ.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

MERKINTÄ OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN
SEKÄ IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN ÄÄNENERISTÄVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA VÄHINTÄÄN 35 dBA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYÖRÄILYLLE VARATTU KATU.

ERITASORISTEYS.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JÄRJESTÄÄ AJONEUVOLIITTYMÄÄ.

RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTÄVÄT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
ALKUPERÄISTÄ ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.
ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSÄ
TARKOITETTUA TOIMENPIDETTÄ KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
TÄYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN MITTASUHTEIDEN, MATERIAALIEN, VÄRITYKSEN JA MUODON SUHTEEN.
HYVINKÄÄN MAALAISKUNNAN VIRASTOTALON HÄMEENKADUN PUOLEISEN NYKYISEN JULKISIVUN
AUKOTUS, YKSITYISKOHDAT (KUTEN IKKUNAT) JA MATERIAALIT TULEE SÄILYTTÄÄ.
UUDISRAKENNUSOSA TULEE PORRASTAA VÄHINTÄÄN 2,4 METRIÄ SISÄÄNPÄIN HYVINKÄÄN MAA-
LAISKUNNAN VIRASTOTALON NYKYISESTÄ JULKISIVUPINNASTA.

ASUINKERROSTALOJEN RAKENNUSALA.

ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTOTILOJEN LISÄKSI HOTELLI- JA
MAJOITUSTOIMINTAAN LIITTYVIÄ TILOJA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIIKE- JA TOIMISTOTILOJA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIIKETILOJEN LISÄKSI HOTELLI- JA MAJOITUSTOIMINTAAN
LIITTYVIÄ TILOJA.

RAKENNUKSEN UUDISOSAN NELJÄNNEN JA VIIDENNEN KERROKSEN RAKENNUSALA.
RAKENNUSOSAN KORKEUS SAA OLLA ENINTÄÄN 7,5 METRIÄ.

ALUEEN OSA, JOLLE SAADAAN RAKENTAA RAKENNUKSEN ULOKE. ULOKKEEN ALAPUOLEISEN
VAPAAN KORKEUDEN TULEE OLLA VÄHINTÄÄN 2,5 METRIÄ.

ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU LASTAUS- JA HUOLTOPIHALLE. LASTAUS- JA HUOLTOPIHA ON
AIDATTAVA UMPINAISELLA SEINÄLLÄ. SISÄÄNAJOAUKOT ON VARUSTETTAVA UMPINAISILLA OVILLA.
ALUEELLE SAA SIJOITTAA KORKEINTAAN 10 PYSÄKÖINTIPAIKKAA.

ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU KATTOTASOLLE SIJOITTUVAA LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA
VARTEN. LEIKKI- JA OLESKELUALUE ON SUOJATTAVA LIIKENNEMELULTA SITEN, ETTÄ
PÄIVÄMELUTASO EI YLITÄ 55 dBA.

PYSÄKÖINTIKANSI, JOLLE SAA RAKENTAA TEKNISIÄ TILOJA JA RAKENNELMIA.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

KORTTELIALUEILLA RAKENTAMATTA JÄÄVÄT TONTIN OSAT, JOITA EI KÄYTETÄ KULKUTEINÄ,
AUTOJEN TAI PYÖRIEN PYSÄKÖINTIINON ISTUTETTAVA.

ASUINHUONEISTOJEN PARVEKKEET TULEE LASITTAA.

KORTTELIALUEELLA TULEE NOUDATTAA KAUPUNKIKUVAAN JA NYKYISEEN RAKENNUSKANTAAN
SOVELTUVAA YHTENÄISTÄ RAKENNUSTAPAA.

ENNEN KORTTELIALUEILLA TEHTÄVÄÄ UUDISRAKENTAMISTA, ON SELVITETTÄVÄ RAIDELIIKENTEEN
AIHEUTTAMA TÄRINÄ, JOKA TULEE HUOMIOIDA RAKENNUSSUUNNITTELUN YHTEYDESSÄ.

ALUE ON YHDYSKUNTIEN VEDENHANKINNALLE TÄRKEÄÄ POHJAVESIALUETTA. ALUEELLA TULEE
KIINNITTÄÄ ERITYISTÄ HUOMIOTA POHJAVEDEN SUOJELEMISEEN. ALUEELLA ON KIELLETTY
SELLAINEN KEMIKAALIEN JA JÄTTEIDEN LAITOSMAINEN KÄSITTELY JA VARASTOINTI, JOKA SAATTAA
VAIKUTTAA HAITALLISESTI POHJAVEDEN LAATUUN. ÖLJYSÄILIÖT ON SIJOITETTAVA RAKENNUSTEN
SISÄTILOIHIN TAI SUOJA-ALTAASEEN, JONKA TILAVUUS VASTAA VÄHINTÄÄN VARASTOITAVAN ÖLJYN
ENIMMÄISMÄÄRÄÄ. RAKENTAMINEN, OJITUKSET JA MAANKAIVU ON TEHTÄVÄ SITEN, ETTEI AIHEUDU
POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI PYSYVIÄ MUUTOKSIA POHJAVEDEN KORKEUTEEN. ENNEN
KAAVA-ALUEELLA TEHTÄVIEN KAIVUTÖIDEN ALOITTAMISTA TULEE SELVITTÄÄ POHJAVESIOLOSUHTEET
JA POHJAVEDEN TASO SEKÄ RYHTYÄ TARPEELLISIIN TOIMENPITEISIIN POHJAVEDEN
SUOJELEMISESKSI.

KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

LIIKE- JA TOIMISTOTILOILLE MÄÄRÄTYISTÄ PYSÄKÖINTIPAIKOISTA VOIDAAN TEHDÄ TONTTIKOHTAI-
SESTI VÄHENNYS PYSÄKÖINTILAITOKSIIN SIJOITETTAVISTA PAIKOISTA, KUN AUTOPAIKKANORMIEN
MÄÄRÄÄMÄ LASKENNALLINEN TARVE ON 100 TAI ENEMMÄN. VÄHENNYSPROSENTTI ON AUTO-
PAIKKOJEN LASKENNALLINEN TARVE JAETTUNA SADALLA. VIEREKKÄISTEN ERI TONTEILLA SIJAIT-
SEVIEN, KATUVERKON ULKOPUOLELLA YHTEEN KYTKETTYJEN PYSÄKÖINTILAITOSTEN PYSÄKÖIN-
TIPAIKAT SAADAAN LASKEN YHTEEN TONTTIKOHTAISTA VÄHENNYSPROSENTTIA MÄÄRITELTÄESSÄ.
VÄHENNYSOIKEUS EI KOSKE ASUNNOILLE SIJOITETTUJEN TAI MAANTASOSSA OLEVIA PYSÄKÖIN-
TIPAIKKOJA. EIKÄ NIITÄ OTETA HUOMIOON VÄHENNYSTÄ LASKETTAESSA.

- 1 AUTOPAIKKA / 95 M2 ASUNTOKERROSALAA
- 1 AUTOPAIKKA / 50 M2 LIIKETILAA
- 1 AUTOPAIKKA / 140 M2 TOIMISTOTILAA
- 1 AUTOPAIKKA / 200 M2 MAJOITUSTILAA

POHJAKARTTA TÄYTTÄÄ MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAIN 54a §:N (11.4.2014/323) ASETTAMAT
VAATIMUKSET.

HYVINKÄÄLLÄ 13.04.2016

KAUPUNGINGEODEETTI MARKO KANKARE

KAAVA LAADITTU HYVINKÄÄLLÄ 13.04.2016

KAAVOITUSPÄÄLLIKKÖ ANNE JARVA

RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTÄVÄT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
ALKUPERÄISTÄ ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.
ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSÄ
TARKOITETTUA TOIMENPIDETTÄ KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
TÄYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN.

ALUEEN OSA, JOLLE SAA SIJOITTAA VIEREISIIN TILOIHIN LIITTYVÄN TERASSIN. TERASSIN
TOTEUTUKSESSA ON HUOMIOITAVA, ETTÄ SUOJELTAVAN RAKENNUKSEN RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS LUONNE SÄILYY.

HYVINKÄÄN KAUPUNKI
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ASEMAKAAVAN MUUTOS 02:072
ASEMAKAAVAN MUUTOS:
2. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 101 TONTILLA 17 SEKÄ
VIRKISTYS- JA KATUALUEILLA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
2. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 101 TONTTI 17 SEKÄ
VIRKISTYS- JA KATUALUEET
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LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
K-8 KORTTELIALUEEN VASTAISEEN SEINÄÄN SAA TEHDÄ IKKUNOITA, OVIA JA MUITA AUKKOJA
KUITENKIN SITEN, ETTÄ IKKUNAT, OVET JA AUKOT EIVÄT SAA ESTÄÄ TONTIN RAJALLE KIINNI
RAKENTAMISTA. KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA MAANALAISIA PYSÄKÖINTIPAIKKOJA,
VÄESTÖNSUOJIA, HUOLTO- JA TEKNISIÄ TILOJA. KORTTELIALUEELLE SAA SIJOITTAA VIEREISEN K-8
KORTTELIALUEEN TARVITSEMIA AUTOPAIKKOJA. K-8 KORTTELIALUEEN MAANALAISISTA
PYSÄKÖINTITILOISTA TULEE JÄRJESTÄÄ AJOYHTEYS K-9 KORTTELIALUEEN MAANALAISTEN
PYSÄKÖINTITILOJEN KAUTTA. KORTTELIN MAANALAISET PYSÄKÖINTITILAT SAA YHDISTÄÄ ILMAN, ETTÄ
TONTTIEN RAJOILLE RAKENNETAAN RAJASEINIÄ. KORTTELIALUEEN RAKENNUSOIKEUDESTA
ASUMISEEN ON KÄYTETTÄVÄ VÄHINTÄÄN 9500 K-M2. ASUNTOJA VARTEN ON VARATTAVA
VÄHINTÄÄN 200 M2 LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA le-4
MERKINNÄLLÄ OSOITETULTA ALUEELTA. KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA VOIDAAN OSOITTAA K-8
KORTTELIALUEEN TARVITSEMAT LEIKKI- JA OLESKELUTILAT le-4 MERKINNÄLLÄ OSOITETULTA
ALUEELTA.
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2. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 101 TONTILLA 17 SEKÄ VRKISTYS-
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03.03.2016-04.04.2016
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PUISTO.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN, JOHON MERKINTÄ KOHDISTUU.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIÖMETREINÄ.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

MERKINTÄ OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN
SEKÄ IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN ÄÄNENERISTÄVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA VÄHINTÄÄN 35 dBA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYÖRÄILYLLE VARATTU KATU.

ERITASORISTEYS.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JÄRJESTÄÄ AJONEUVOLIITTYMÄÄ.

RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTÄVÄT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
ALKUPERÄISTÄ ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.
ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSÄ
TARKOITETTUA TOIMENPIDETTÄ KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
TÄYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN MITTASUHTEIDEN, MATERIAALIEN, VÄRITYKSEN JA MUODON SUHTEEN.
HYVINKÄÄN MAALAISKUNNAN VIRASTOTALON HÄMEENKADUN PUOLEISEN NYKYISEN JULKISIVUN
AUKOTUS, YKSITYISKOHDAT (KUTEN IKKUNAT) JA MATERIAALIT TULEE SÄILYTTÄÄ.
UUDISRAKENNUSOSA TULEE PORRASTAA VÄHINTÄÄN 2,4 METRIÄ SISÄÄNPÄIN HYVINKÄÄN MAA-
LAISKUNNAN VIRASTOTALON NYKYISESTÄ JULKISIVUPINNASTA.

ASUINKERROSTALOJEN RAKENNUSALA.

ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTOTILOJEN LISÄKSI HOTELLI- JA
MAJOITUSTOIMINTAAN LIITTYVIÄ TILOJA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIIKE- JA TOIMISTOTILOJA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIIKETILOJEN LISÄKSI HOTELLI- JA MAJOITUSTOIMINTAAN
LIITTYVIÄ TILOJA.

RAKENNUKSEN UUDISOSAN NELJÄNNEN JA VIIDENNEN KERROKSEN RAKENNUSALA.
RAKENNUSOSAN KORKEUS SAA OLLA ENINTÄÄN 7,5 METRIÄ.

ALUEEN OSA, JOLLE SAADAAN RAKENTAA RAKENNUKSEN ULOKE. ULOKKEEN ALAPUOLEISEN
VAPAAN KORKEUDEN TULEE OLLA VÄHINTÄÄN 2,5 METRIÄ.

ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU LASTAUS- JA HUOLTOPIHALLE. LASTAUS- JA HUOLTOPIHA ON
AIDATTAVA UMPINAISELLA SEINÄLLÄ. SISÄÄNAJOAUKOT ON VARUSTETTAVA UMPINAISILLA OVILLA.
ALUEELLE SAA SIJOITTAA KORKEINTAAN 10 PYSÄKÖINTIPAIKKAA.

ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU KATTOTASOLLE SIJOITTUVAA LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA
VARTEN. LEIKKI- JA OLESKELUALUE ON SUOJATTAVA LIIKENNEMELULTA SITEN, ETTÄ
PÄIVÄMELUTASO EI YLITÄ 55 dBA.

PYSÄKÖINTIKANSI, JOLLE SAA RAKENTAA TEKNISIÄ TILOJA JA RAKENNELMIA.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

KORTTELIALUEILLA RAKENTAMATTA JÄÄVÄT TONTIN OSAT, JOITA EI KÄYTETÄ KULKUTEINÄ,
AUTOJEN TAI PYÖRIEN PYSÄKÖINTIINON ISTUTETTAVA.

ASUINHUONEISTOJEN PARVEKKEET TULEE LASITTAA.

KORTTELIALUEELLA TULEE NOUDATTAA KAUPUNKIKUVAAN JA NYKYISEEN RAKENNUSKANTAAN
SOVELTUVAA YHTENÄISTÄ RAKENNUSTAPAA.

ENNEN KORTTELIALUEILLA TEHTÄVÄÄ UUDISRAKENTAMISTA, ON SELVITETTÄVÄ RAIDELIIKENTEEN
AIHEUTTAMA TÄRINÄ, JOKA TULEE HUOMIOIDA RAKENNUSSUUNNITTELUN YHTEYDESSÄ.

ALUE ON YHDYSKUNTIEN VEDENHANKINNALLE TÄRKEÄÄ POHJAVESIALUETTA. ALUEELLA TULEE
KIINNITTÄÄ ERITYISTÄ HUOMIOTA POHJAVEDEN SUOJELEMISEEN. ALUEELLA ON KIELLETTY
SELLAINEN KEMIKAALIEN JA JÄTTEIDEN LAITOSMAINEN KÄSITTELY JA VARASTOINTI, JOKA SAATTAA
VAIKUTTAA HAITALLISESTI POHJAVEDEN LAATUUN. ÖLJYSÄILIÖT ON SIJOITETTAVA RAKENNUSTEN
SISÄTILOIHIN TAI SUOJA-ALTAASEEN, JONKA TILAVUUS VASTAA VÄHINTÄÄN VARASTOITAVAN ÖLJYN
ENIMMÄISMÄÄRÄÄ. RAKENTAMINEN, OJITUKSET JA MAANKAIVU ON TEHTÄVÄ SITEN, ETTEI AIHEUDU
POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI PYSYVIÄ MUUTOKSIA POHJAVEDEN KORKEUTEEN. ENNEN
KAAVA-ALUEELLA TEHTÄVIEN KAIVUTÖIDEN ALOITTAMISTA TULEE SELVITTÄÄ POHJAVESIOLOSUHTEET
JA POHJAVEDEN TASO SEKÄ RYHTYÄ TARPEELLISIIN TOIMENPITEISIIN POHJAVEDEN
SUOJELEMISESKSI.

KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

LIIKE- JA TOIMISTOTILOILLE MÄÄRÄTYISTÄ PYSÄKÖINTIPAIKOISTA VOIDAAN TEHDÄ TONTTIKOHTAI-
SESTI VÄHENNYS PYSÄKÖINTILAITOKSIIN SIJOITETTAVISTA PAIKOISTA, KUN AUTOPAIKKANORMIEN
MÄÄRÄÄMÄ LASKENNALLINEN TARVE ON 100 TAI ENEMMÄN. VÄHENNYSPROSENTTI ON AUTO-
PAIKKOJEN LASKENNALLINEN TARVE JAETTUNA SADALLA. VIEREKKÄISTEN ERI TONTEILLA SIJAIT-
SEVIEN, KATUVERKON ULKOPUOLELLA YHTEEN KYTKETTYJEN PYSÄKÖINTILAITOSTEN PYSÄKÖIN-
TIPAIKAT SAADAAN LASKEN YHTEEN TONTTIKOHTAISTA VÄHENNYSPROSENTTIA MÄÄRITELTÄESSÄ.
VÄHENNYSOIKEUS EI KOSKE ASUNNOILLE SIJOITETTUJEN TAI MAANTASOSSA OLEVIA PYSÄKÖIN-
TIPAIKKOJA. EIKÄ NIITÄ OTETA HUOMIOON VÄHENNYSTÄ LASKETTAESSA.

- 1 AUTOPAIKKA / 95 M2 ASUNTOKERROSALAA
- 1 AUTOPAIKKA / 50 M2 LIIKETILAA
- 1 AUTOPAIKKA / 140 M2 TOIMISTOTILAA
- 1 AUTOPAIKKA / 200 M2 MAJOITUSTILAA

POHJAKARTTA TÄYTTÄÄ MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAIN 54a §:N (11.4.2014/323) ASETTAMAT
VAATIMUKSET.

HYVINKÄÄLLÄ 13.04.2016

KAUPUNGINGEODEETTI MARKO KANKARE

KAAVA LAADITTU HYVINKÄÄLLÄ 13.04.2016

KAAVOITUSPÄÄLLIKKÖ ANNE JARVA

RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTÄVÄT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
ALKUPERÄISTÄ ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.
ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSÄ
TARKOITETTUA TOIMENPIDETTÄ KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
TÄYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN.

ALUEEN OSA, JOLLE SAA SIJOITTAA VIEREISIIN TILOIHIN LIITTYVÄN TERASSIN. TERASSIN
TOTEUTUKSESSA ON HUOMIOITAVA, ETTÄ SUOJELTAVAN RAKENNUKSEN RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS LUONNE SÄILYY.
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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 13. PÄIVÄNÄ HUHTIKUUTA 2016 PÄI-
VÄTTYÄ ASEMAKAAVAKARTTAA 
 
 
 
1  PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
 

1.1 TUNNISTETIEDOT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI  
 
Suunnittelualue käsittää Hyvinkään ydinkeskustassa sijaitsevan korttelin 101 tontin 17 Hämeenka-
dun puolella sijaitsevan kiinteistön osoitteessa Hämeenkatu 6. Suunnittelualue on merkitty sijainti-
karttaan. 
 
 

Kaavan nimi: Hämeenkatu 6 
 Asemakaava, kaava nro 02:072 
 
Kaava-alueen 
määrittely: Asemakaavan muutos koskee Hyvinkään 02. kaupun-

ginosan korttelin 101 tonttia 17 sekä siihen liittyvää ka-
tualuetta. 

  
 
 Asemakaavan muutoksella muodostuu Hyvinkään 02. 

kaupunginosan korttelin 101 tontti 17 ja siihen liittyvä 
katualue. 

 
Kaavan laatija: asemakaavasuunnittelija Jari Mettälä 

    
Yhteystiedot: Hyvinkään kaupunki 
 Tekniikka ja ympäristö/Kaavoitus 
 PL 21 
 05801 Hyvinkää 
 
Vireilletulopvm.: 11.11.2015  
 
Asemakaavaluonnos 
nähtävillä: 3.3.— 4.4.2016 

 
Asemakaavaehdotus 
nähtävillä: 6.5.— 6.6.2016 
 
Hyväksymispvm: 04.07.2016 
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Kuva 1. Asemakaavamuutoksen sijainti (lähde: tonttipalvelut) 

1.3 KAAVAN TARKOITUS 

Kolmikerroksiseen entiseen Hyvinkään maalaiskunnan toimitaloon on suunnitteilla kahden uuden 
asuinkerroksen toteuttaminen, jolloin rakennuksen kerrosluvuksi muodostuu viisi. Rakennus kuuluu 
Hyvinkään kulttuuriympäristön hoitosuunnitelmaan (2013). Lisäkerrokset on tarkoitus sisentää nykyi-
sestä julkisivusta reilut kaksi metriä, jolloin uudisosa jää alisteiseksi julkisivuiltaan suojellulle entiselle 
maalaiskunnan toimitalolle. Vanhan ja uuden rakennusosan raja pyritään erottamaan selkeästi niin, 
että maalaiskunnan talon julkisivujen mittasuhteet eivät muutu. Tavoitteena on luoda kaupunkikuval-
lisesti laadukas rakennuskokonaisuus, jossa on huomioitu maalaiskunnan toimitalon suojelua koske-
vat määräykset. Toimijan tavoitteena on rakentaa senioripainotteisia asuntoja, joiden asukkaille on 
tarjolla olennaisia palveluja välittömässä läheisyydessä. 

Uudisrakentamisella rahoitetaan osittain nykyisen peruskorjaus, jonka yhteydessä taloon toteutetaan 
hissit. Tontilla on käyttämätöntä rakennusoikeutta vajaa 7 000 k-m2, joka on mahdollista käyttää ai-
noastaan nykyisiä rakennuksia korottamalla. Hankkeen edellyttämät uudet pysäköintipaikat ovat tar-
kastelujen mukaan järjestettävissä tontilta.  

1.4 KUVAT JA LIITTEET 

Kuvat:

Kansikuvana on havainnekuva Hyvinkään maalaiskunnan virastotalosta pihäpihan puolelta.  
1. Sijaintikartta.    
2. Valokuva Hyvinkään maalaiskunnan virastotalosta.    
3. Julkisivuun kohdistuva liikennemelu. 
4 ja 5. rautatien aiheuttama päivä- ja yömelu. 
6. Ote yleiskaavasta. 
7: Ote ajantasa-asemakaavasta. 
8. Havainnekuva Hyvinkään maalaiskunnan virastotalosta Hämeensillalta. 
9: Leikkauskuva Hyvinkään maalaiskunnan virastotalosta ja uudisosasta.  

Kansikuva sekä kuvat 8, 9 ja 10 ovat arkkitehtitoimiston DPI-U2 Arkkitehdit laatimia.   



  
13.04.2016 Asemakaavan selostus 02:072 
   

4 
 

Liitteet:
1. Asemakaavan seurantalomake 
2. Kaavaehdotus 
3. Hoitosuunnitelmakortti, kohde numero 23 
4. Arkkitehti Petri S. K. Ilmarisen laatima selvitys korttelin 101 historiallisista vaiheista 
5. Lausunnot 

1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LIITTYVÄT AINEISTOT 

1. Hyvinkään keskustaajaman kulttuuriympäristön hoitosuunnitelma 2013 
2. Yleiskaavan selostus, 2012. 
3. Ykköskorttelin asemakaavaselostus,02:069, 2007. 

2  TIIVISTELMÄ 

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspäätöksen marraskuussa 2015. Asemakaavan vireilletulosta 
on ilmoitettu 11.11.2015 kuulutuksella Aamupostissa sekä kirjeitse naapuritonttien omistajille ja halti-
joille sekä muille nimetyille osallisille. Vireilletulon yhteydessä osallistumis- ja arviointisuunnitelma on 
ollut nähtävillä 12.11.—11.12.2015. 

Asemakaavan muutosluonnos asetettiin nähtäville maaliskuussa kuukauden ajaksi (3.3.—4.4.2016)  
ja siitä pyydettiin lausunnot Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta ja pelastuslaitokselta. Keski-
Uudenmaan maakuntamuseon lausunnon lyhennelmä on kohdassa 4.3.  

2.2 ASEMAKAAVAN SISÄLTÖ 

Korttelialueen käyttötarkoitusmerkintä säilyy ennallaan eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
na (K-9). Kaavaa on päivitetty asemakaavamääräysten osalta vastaamaan korttelin tämän hetkistä 
tilannetta rakentamisen suhteen. Uusilla määräyksillä on annettu reunaehdot Hyvinkään maalais-
kunnan virastotalon laajennukselle ja samalla on täsmennetty sen suojelumääräyksiä. Asumista 
koskevaa autopaikkamääräystä on muutettu niin, että aiemman vaatimuksen, 1 ap/asunto, tilalle on 
määritelty 1 ap/95k-m2. Tämä vastaa parin viime vuoden aikana laadittujen keskusta-alueen täyden-
nysrakentamista koskevien kaavojen kaavamääräystä, mm. Lasitalo ja kortteli 114. Tontin raken-
nusoikeuden määrä ja sen käyttöön liittyvät määräykset säilyvät ennallaan. Tonttien 17 ja 18 (Hyvin-
kään Kassatalo Oy) yhteisjärjestelyitä koskevat kaavamääräykset ovat myös säilyneet ennallaan.  

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN  

Suunniteltu hanke on mahdollista toteuttaa asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Laajennusosan 
lopullisista pääpiirustuksista tulee pyytää Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto ja Hyvin-
kään kaupungin julkisivutoimikunnan hyväksyntä ennen rakennusluvan myöntämistä.  
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3  LÄHTÖKOHDAT 

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavan muutosalue on kaupungin ydinkeskustan alueella, jossa on monipuoliset julkiset ja 
kaupalliset palvelut. Alueen rakennuskanta on iältään vaihtelevaa. Kiinnostavimmat rakennukset 
suunnittelualueella ovat Hopealyhty (entinen Ahjon toimitalo) ja maalaiskunnan virastotalo sekä Ah-
jonkadun puolelle nousseet kolme kahdeksankerroksista asuintaloa ja hotellin laajennus. Kaava-
aluetta ympäröivät merkittävät liikenneväylät: lounaispuolella kulkee rautatie ja samansuuntaisesti 
kaakosta tulee Sillankorvankatu, joka yhdessä jatkeena olevan Ahjonkadun kanssa muodostaa itäi-
sen pääkatuyhteyden. Kaakkois- ja koillispuolella ovat keskustan pääkatuluokkaiset Hämeenkatu ja 
Kauppalankatu. 

Korttelin 101 rakennuskanta ja sen rakennettu ympäristö 

Korttelissa 101 on eri-ikäistä liike-, virasto- ja asuinrakennuskantaa. Rakentuminen on osittain tapah-
tunut 2010-luvulle saakka pienin laajennuksin vaiheittain. Tämä on lisännyt jonkin verran korttelin 
kaupunkikuvallista epäyhtenäisyyttä. Rakennusoikeudesta on käytetty asuinkerrostalorakentamiseen 
9 600 k-m2 ja liike-, toimisto- ja hotellitoimintaan noin 12 300 k-m2, jolloin käyttämätöntä rakennusoi-
keutta on jäljellä noin 6 600 k-m2.
   
Korttelissa 101 Hämeenkadun puoleisella sivulla sijaitsee Hyvinkään keskustaajaman kulttuuriympä-
ristön hoitosuunnitelmaan kuuluvia rakennuksia: entinen Ahjon toimitalo eli Hopealyhty ja Hyvinkään 
maalaiskunnan virastotalo sekä Kassatalo, joista kaksi ensin mainittua ovat voimassa olevassa kaa-
vassa suojeltu. Hämeenkatu 6:ssa sijaitsee entinen Hyvinkään maalaiskunnan virastotalo, joka on 
rakennettu 1939. Rakennuksen yksikerrosta siipiosaa on korotettu vuonna 1961, jolloin rakennus sai 
nykyisen muotonsa. Talon takaa on purettu vanha hammashoitola pysäköintipaikkojen tieltä.  Ra-
kennus on säilynyt vuosikymmenten aikana verrattain hyvin. Hopealyhty on rakennettu 1936. Ra-
kennuksen alkuperäistä ilmettä on vuosien varrella jonkin verran muutettu. Rakennuksen sisäpihalle 
on tehty laajennusosia ja sisätilat eivät enää vastaa alkuperäistä tilannetta. Kuitenkin parhaiten alku-
peräinen ilme on säilynyt tärkeimmille kaupunkikuvasuunnille eli Hämeenkadulle ja rata-alueelle. Ah-
jossa toimivaa hotellia on laajennettu Sillankorvankadun suuntaisesti Ahjonkadulle asti. Kolmikerrok-
sinen laajennusosa tyylittelee funktionalismilla, lukuun ottamatta katolla olevaa massiivista iv-
konehuonetta. Laajennus sisältää yli 60 hotellihuonetta ja maantasolla on muutamia liiketiloja. Enti-
sen Ahjon toimitalon ja maalaiskunnantalon välissä on matala kaksikerroksinen liikerakennus (val-
mistunut v. 1973), joka pitkään toimi isona market-myymälänä, viimeisimpänä se toimi Euromarketti-
na. Se on muutettu pienemmiksi liiketiloiksi, joissa toimii mm. vakuutusyhtiöitä ja pankkeja sekä hy-
vinvointi- ja terveyspalveluja. Korttelissa 101 sijaitseva ns. Kassatalo on valmistunut v. 1960. Se on 
Hämeenkadun puolella kaksikerroksinen ja Kauppalankadun puolella kolmekerroksinen. Kauppalan-
kadun ja Hämeenkadun kulmauksesta Kauppalankadulle päin korttelissa on kevyen liikenteen väyli-
en välissä pienehkö 1-kerroksinen liikerakennus.
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Kuvassa 2 Hyvinkään maalaiskunnan virastotalo Hämeenkadulta katsottuna (kuva: Hyvinkään Oili-
tietopalvelu 

Korttelin 101 Ahjonkadun puolelle on rakennettu kolme kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa, jois-
ta ensimmäinen valmistui vuonna 2012. Asuntoja taloissa on noin 130 ja leikki- ja oleskelualueet 
ovat kannen päällä. Kannen alla on pääosa pysäköintipaikoista.  

Eteläpuolella on rautatie asemarakennuksineen. Korttelissa 102 sijaitsee Aseman ala-aste ja ns. 
Aseman puukoulu. Kauppalankadun puolella on matalaa liikerakentamista sekä paikoitusalue. Kaak-
koispuolella on Kirjastoaukio ja kaksikerroksinen liikerakennus: Jussintori. 

Ympäröivillä katualueilla on valmiit kunnallistekniikan verkostot.  

Luonnonympäristö 

Alue on nykyisin rakennettua keskustaympäristöä, jossa kasvusto on pääosin istutettua. Korttelialu-
eiden maasto on loivapiirteistä. Kaava-alueen maastollisesti alin kohta sijoittuu Sillankorvan- ja Ah-
jonkadun liittymäalueelle. 

Muutosalue sijoittuu Hyvinkäätä halkovan Salpausselän harjumuodostelman keskeiselle alueelle. 
Alueen maaperän rakennekerrosten alapuolella on 7 – 20 metrin hiekkakerros, jonka alapuolella 
maaperä muuttuu hiekkamoreeniksi. Rakentamisen suhteen pohjamaa on erittäin lievästi routivaa.  

Pohjavedenpinnan taso vaihtelee korttelialueella + 110,7 – 111,5 metrin tasolla siten, että pohjavesi 
on korkeimmillaan tontin pohjoisosassa. Koska alue sijoittuu tärkeälle pohjavesialueelle, huomioi-
daan pohjavesialue kaavoituksessa kaavamääräyksin. 

Ympäristön häiriötekijät 

Kaava-alue on merkittävien ajoneuvoliikenneväylien ympäröimä. Tällöin runsas autoliikenne aiheut-
taa melu- ja päästöhaittoja yms. koko ydinkeskustan alueella. Hämeenkadulla liikennemäärä Hä-
meensillan ja Torikadun välillä on 18 000—17 000 ajoneuvoa/vrk vuonna 2001. Lisäksi eteläpuolella 
kulkeva rautatien päärata aiheuttaa melu- sekä mahdollisesti tärinähäiriöitä kaavamuutosalueelle. 
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Alueella ei kuitenkaan voida katsoa esiintyvän normaalista keskusta-alueesta poikkeavia ympäristö-
häiriöitä. Lisärakentamisen suunnittelussa on huomioitava liikenteen aiheuttamat haitat. Raideliiken-
teen melualueet ja ajoneuvoliikenteen melun kohdistuminen rakennusten julkisivuihin on kuvattu ku-
vissa 3—5.   

Kuva 3. Kuvassa on esitetty julkisivuun kohdistuva melu päivällä (keskiäänitaso LAeq, 7-22). Maa-
laiskunnan virastotalon julkisivuun kohdistuva (sininen rajaus) melutaso on 65—70 dB(A) vuonna 
2001 (Lähde: LT-konsultit, meluselvitys 2002).  

Kuvat 4 ja 5. Kuvassa 4 on päiväaikainen (7—22) raideliikenteen aiheuttama melu ja kuvassa 5 on 
yöaikainen (22—7) melu. Maalaiskunnan virastotalon on esitetty sinisellä värillä. Värialueet tarkoitta-
vat radan suunnasta katsottuna 70—65 dB (punainen), 65—60 dB (ruskea) 60—55 dB (tumma vio-
letti), 55—50 dB (violetti) ja 50—0 dB (vaaleanpunainen) sekä 45-0 dB (sininen). Maalaiskunnan talo 
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sijoittuu raidemelun suhteen päivällä alle 55 dB alueelle ja yöllä alle 45 dB alueelle (Lähde: Hyvin-
kään Oili-tietopalvelu, melualueselvitys 2012). 

Maanomistus 

Maalaiskunnan virastotalon maapohjaa hallitsee hallinnanjakosopimuksen mukaan KOY Hyvinkään 
Ahjo. Kiinteistön (101-17) omistavat yhdessä As Oy Hyvinkään Asemankulma, As Oy Hyvinkään Ah-
jonkatu, As Oy Hyvinkään Torkkelinkulma, KOY Hyvinkään Lyhty, KOT Hyvinkään Ykkösparkki sekä 
KOY Hyvinkään Ahjo.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE 

Yleiskaava 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.4.2012 keskustaajaman osayleiskaavan (päivätty 27.3.2012).. 

Kortteli 101 sijoittuu yleiskaavassa keskustatoimintojen alueelle. Alue on varattu palveluja, hallintoa 
sekä keskustaan soveltuvia ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia työpaikkatoimintoja ja asumista var-
ten. Alueelle voidaan sijoittaa vähittäiskaupan suuryksiköitä.

Kuva 6. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (lähde: kaavoitus). 

Asemakaava 

Korttelissa 101 on voimassa vuonna 2008 vahvistettu asemakaava. Tontin 101-17 käyttötarkoituk-
seksi on kaavassa osoitettu liike ja toimistorakennusten korttelialue (K—9). Korttelialueen rakennus-
oikeudesta on kuitenkin käytettävä asumiseen vähintään 6 700 k-m2. Tontin pinta-ala on 13 234 m2.
Rakennusoikeutta tontilla on 28 500 k-m2. Tehokkuusluku on e=2,15.  
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Suojelumääräys, sr—8, kohdistuu kahteen rakennukseen: Hopealyhtyyn (entinen Ahjon toimitalo) ja 
entiseen maalaiskunnan virastotaloon. sr-8-merkintä tarkoittaa, että em. rakennukset ovat rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita. Rakennuksia ei saa purkaa. Raken-
nuksissa tehtävät korjaukset on tehtävä sen alkuperäistä arkkitehtuuria kunnioittaen. Ennen raken-
nuslupaa tai rakennusten korjausta, muuttamista tai muuta MRA 62§:ssä tarkoitettua toimenpidettä 
koskevan hakemuksen ratkaisemista on varattava maakuntamuseolle tilaisuus lausunnon antami-
seen. Täydennysrakentamisen on ulkoarkkitehtuuriltaan sovelluttava suojeltavaan rakennukseen. 

Muita keskeisiä asemakaavassa osoitettuja määräyksiä ovat: 
� Asuntoja varten on varattava vähintään 200 m2 leikki- ja oleskelualuetta korttelialueen kattota-

solta le-4 merkinnällä osoitetulta alueelta. Korttelialueen kattotasolta voidaan osoittaa K-8 
korttelialueen tarvitsemat leikki- ja oleskelutilat le-4 merkinnällä osoitetulta alueelta.  

� K-8 korttelialueen vastaiseen seinään saa tehdä ikkunoita, ovia ja muita aukkoja kuitenkin si-
ten, että ikkunat, ovet ja aukot eivät saa estää tontin rajalle kiinni rakentamista. 

� Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisia pysäköintipaikkoja, väestönsuojia, huolto- ja teknisiä 
tiloja kahteen tasoon. 

� Korttelialueelle saa sijoittaa viereisen K-8 korttelialueen tarvitsemia autopaikkoja. K-8 kortteli-
alueen maanalaisista pysäköintitiloista tulee järjestää ajoyhteys K-9 korttelialueen maan-
alaisten pysäköintitilojen kautta. Korttelin maanalaiset pysäköintitilat saa yhdistää ilman, että 
tonttien rajoille rakennetaan rajaseiniä. 

� Korttelialueella tulee noudattaa kaupunkikuvaan ja nykyiseen rakennuskantaan soveltuvaa 
yhtenäistä rakennustapaa. 

� Asuinhuoneistojen parvekkeet tulee lasittaa. 
� Korttelialueella tulee noudattaa kaupunkikuvaan ja nykyiseen rakennuskantaan soveltuvaa 

yhtenäistä rakennustapaa. 
� Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tärkeää pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittää eri-

tyistä huomiota pohjaveden suojelemiseen.  
� Ennen korttelialueilla tehtävää uudisrakentamista, on selvitettävä raideliikenteen aiheuttama 

tärinä, joka tulee huomioida rakennussuunnittelun yhteydessä. 
� Ma-km merkittyyn maanalaiseen tilaan saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikköön kuuluvaa 

myymälätilaa enintään 5000 k-m2 sekä muita myymälätiloja enintään 500 k-m2. Tilaan saa 
myös sijoittaa henkilökunnan sosiaalitiloja sekä varasto- ja teknisiä tiloja. 

� Melua koskevia määräyksiä ovat:  
o Rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja 

muiden rakenteiden äänieristävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään 35 
dBA.  

o Alueen osa, joka on varattu kattotasolle sijoittuvaa leikki- ja oleskelualuetta varten. 
Leikki- ja oleskelualue on suojattava liikennemelulta siten, että päivämelutaso ei ylitä 
55 dBa. 

� Autopaikkoja on varattava seuraavasti: 
o Liike- ja toimistotiloille määrätyistä pysäköintipaikoista voidaan tehdä tonttikohtaises-

ti vähennys pysäköintilaitoksiin sijoitettavista paikoista, kun autopaikkanormien mää-
räämä laskennallinen tarve on 100 tai enemmän. Vähennysprosentti on autopaikko-
jen laskennallinen tarve jaettuna sadalla. Vierekkäisten eri tonteilla sijaitsevien, ka-
tuverkon ulkopuolella yhteen kytkettyjen pysäköintilaitosten pysäköintipaikat saa-
daan laskea yhteen tonttikohtaista vähennysprosenttia määriteltäessä. Vähennysoi-
keus ei koske asunnoille osoitettujen tai maantasossa olevia pysäköintipaikkoja. Ei-
kä niitä oteta huomioon vähennystä laskettaessa. 

o 1 ap / asunto. 
o 1 autopaikka / 35 m2 vähittäiskaupan suuryksikön myymälätilaa, jossa myydään elin-

tarvikkeita ja koko on yli 2000 k-m2 sekä lisäksi 1 autopaikka / 50 m2 muuta liiketilaa. 
o 1 autopaikka / 140 m2 toimistokerrosalaa. 
o 1 autopaikka / 200 m2 majoitustilaa. 
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaavasta (lähde: kaavoitus). 

Muut suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Hyvinkään keskustaajaman kulttuuriympäristön hoitosuunnitelma (2013): 
Hyvinkään maalaiskunnan virastotalo kuuluu Hyvinkään keskustaajaman kulttuuriympäristön hoito-
suunnitelmaan (kohde 23). Hoitosuunnitelma on kaupunginvaltuuston hyväksymä 17.6.2013. Kysei-
nen virastotalo on osa laajempaa Hyvinkään keskustassa olevaa funktionalististen rakennusten ko-
konaisuutta (liite 3). 

Suunnitelmassa todetaan, että Hyvinkään maalaiskunnan virastotalo edustaa Hyvinkään kaupungin 
kehityshistoriassa funktionalistisen aikakauden julkista rakennusta. Rakennuksen alkuperäinen ark-
kitehtuuri tulee säilyttää. Julkisivumainonnan tulee olla rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaa. 

Liitteessä 4 on arkkitehti Petri S. K. Ilmarisen (DPI-U2 Arkkitehdit) laatima selvitys korttelin 101 histo-
riallisista vaiheista ja tietoa rakennuksen suunnittelijasta sekä talon vanhoja rakennuspiirustuksia. 

Asemakaavan luonnos perustuu hankkeesta tehtyihin alustavat luonnossuunnitelmiin, joita on laadit-
tu ja tarkennettu kaavoitusprosessin aikana. Asemakaavaa ja hanketta havainnollistamaan varten on 
laadittu erilaisia havainnekuvia, joiden avulla on tutkittu mm. uuden rakennusmassan liittymistä ra-
kennettuun ympäristöönsä. 
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE  

Uudisrakentamisella rahoitetaan osittain nykyisen peruskorjaus, jonka yhteydessä taloon toteutetaan 
hissit. Tontilla on käyttämätöntä rakennusoikeutta vajaa 7 000 k-m2, joka on mahdollista käyttää ai-
noastaan nykyisiä rakennuksia korottamalla. Hankkeen edellyttämät uudet pysäköintipaikat on tar-
kastelujen mukaan järjestettävissä tontilta.  

4.2 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN JA SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET 

Ennen kaavaprosessin käynnistämistä täydennysrakentamisen mahdollisuuksista neuvoteltiin hank-
keen edustajien, Keski-Uudenmaan maakuntamuseon ja kaavoitusyksikön kanssa. Kahden lisäker-
roksen rakentamisesta entisen maalaiskunnan virastotalon päälle laadittiin useita vaihtoehtoja ennen 
kuin kaavoituspäätöksen tekemistä. Suunnitelmaa on edelleen kehitetty eteenpäin luonnosvaihees-
sa.  

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

Osalliset

� Kaava-alueen ja lähiympäristön maanomistajat ja -haltijat  
� Kaava-alueen ja lähiympäristön asukkaat sekä muut mahdolliset alueen sekä lähiympäristön käyt-

täjät
� Kaupungin toimialat:  

o tekniikka ja ympäristö: kuntatekniikka (kadunsuunnittelu, liikennesuunnittelu), tonttipalve-
lut, rakennusvalvonta, ympäristöpalvelu. 

o sivistystoimi: kulttuurihistoriallinen osasto 
� Keski-Uudenmaan maakuntamuseo 
� Keski-Uudenmaan pelastuslaitos 
� Liikennevirasto, Rautatieosasto 

Vireilletulo

Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspäätöksen marraskuussa 2015. Asemakaavan vireilletulosta 
on ilmoitettu 11.11.2015 kuulutuksella Aamupostissa sekä kirjeitse naapuritonttien omistajille ja halti-
joille sekä muille nimetyille osallisille. Kaupungin yhteistyötahoille sekä verkonrakentajille on ilmoitet-
tu sähköpostitse. Vireilletulon yhteydessä osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 
12.11.—11.12.2015 ja siihen on voinut tutustua kaavoitusyksikössä sekä kaupungin www-sivuilla.  

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 

Asemakaavan muutosluonnos asetettiin nähtäville maaliskuussa kuukauden ajaksi ja siitä pyydettiin 
lausunnot Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta ja pelastuslaitokselta.

Asemakaavaluonnoksesta antoi lausunnon Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, joka pitää Hämeen-
katu 6:n korottamista mahdollisena. Korostusosan tulee kuitenkin mittakaavallisesti olla selkeästi 
alisteinen suojellulle rakennukselle. Näin ollen maakuntamuseo esittää, että uudisosan maksimikor-
keutta mataloitettaisiin esitetystä kahdeksasta metristä. Uuteen suojelumääräykseen tulee lisätä 
myös alkuperäisten ikkunoiden säilyttäminen tai mahdollinen uusiminen alkuperäisten yksityiskohtien 
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ja materiaalien mukaisina. Suojelumääräyksellä pyritään suojellun rakennuksen julkisivujen säilymi-
seen ennallaan. Melumääräyksen (35 dBa) toteuttaminen saattaa olla ristiriidassa vanhan osan jul-
kisivujen säilyttämisen kanssa. Kaavamääräys tulee olla sellainen, että julkisivujen säilyminen on 
mahdollista. Maakuntamuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta. 

Vastine: 
Kaavassa merkittyä uudisosan maksimikorkeutta on mahdollista laskea 7,5 metriin. Kahdeksan met-
rin korkeus perustui kaavaluonnoksen pohjaksi laadittuun suunnitelmaan, jossa ko. korkeudella on 
haettu rakennukseen näyttävämpää visuaalista ilmettä. Julkisivuja koskevaa määräystä täsmenne-
tään niin, että määräyksessä mainitaan yksityiskohdat (ikkunat) ja materiaalit. Kaavaluonnoksessa 
osoitettu melumääräys 35 dBa koskee vain uudisosaa: merkintä on kohdistettu uudisosan rakennus-
alan reunaan. 

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

Kolmikerroksiseen Hyvinkään maalaiskunnan toimitaloon on suunnitteilla kahden uuden asuinker-
roksen toteuttaminen, jolloin rakennuksen kerrosluvuksi muodostuu viisi. Rakennus kuuluu Hyvin-
kään kulttuuriympäristön hoitosuunnitelmaan (2013). Lisäkerrokset on tarkoitus sisentää nykyisestä 
julkisivusta reilut kaksi metriä, jolloin uudisosa jää kadun tasolta katsottuna alisteiseksi julkisivuiltaan 
suojellulle maalaiskunnan toimitalolle. Vanhan ja uuden rakennusosan raja pyritään erottamaan sel-
keästi niin, että maalaiskunnan talon julkisivujen mittasuhteet eivät muutu. Tavoitteena on luoda 
kaupunkikuvallisesti laadukas rakennuskokonaisuus, jossa on huomioitu maalaiskunnan toimitalon 
suojelua koskevat määräykset. Toimijan tavoitteena on rakentaa senioripainotteisia asuntoja, joiden 
asukkaille on tarjolla olennaisia palveluja välittömässä läheisyydessä. 

Kuva 8. Näkymä Hämeensillalta. Maalaiskunnan talon katolle sijoittuva uudisosa erottuu ympäristös-
tään korkeampana rakennusmassana. Se on kuitenkin sisennetty niin, että olemassa olevan raken-
nuksen muoto säilyy katukuvassa hyvin. Uudisosan värimaailma noudattaa nykyistä rakennusta ja 
uutuudesta kertoo isot lasipinnat.  
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5  ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 KAAVAN RAKENNE 

Kaavamuutoksen pinta-ala on 2,63 hehtaaria, josta liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-9) 
on noin 1,32 hehtaaria ja katualuetta on noin 1,29 hehtaaria. Lisäksi alueella on pieni puistoalue, 
jonka pinta-ala on noin 145 m2. Rakennusoikeus säilyy kaavamuutoksessa ennallaan ja sitä on ton-
tilla 28 500 k-m2. Myös asumiseen vähintään varattavan rakennusoikeuden määrä säilyy ennallaan 
eli 6 700 k-m2. Käytännössä asumista on kortteliin jo toteutunut lähes 10 000 k-m2. Kaava mahdol-
listaa täydennysrakentamisen siten, että tontin 17 Hämeenkadun puoleisia rakennuksia on mahdol-
lista korottaa rakentamalla uusia kerroksia, lukuun ottamatta Ahjon liikerakennusta. 

5.3 ALUEVARAUKSET 

Korttelialueet

Korttelialueen käyttötarkoitusmerkintä säilyy ennallaan eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
na (K-9). Kaavaa on päivitetty asemakaavamääräysten osalta vastaamaan korttelin tämän hetkistä 
tilannetta rakentamisen osalta. Uusilla määräyksillä on annettu reunaehdot Hyvinkään maalaiskun-
nan virastotalon laajennukselle. Asumista koskevaa autopaikkamääräystä on muutettu niin, että ai-
emman vaatimuksen, 1 ap/asunto, tilalle on määritelty 1 ap/95k-m2. Tämä vastaa parin viime vuoden 
aikana laadittujen keskusta-alueen täydennysrakentamista koskevien kaavojen kaavamääräystä, 
mm. Lasitalo ja kortteli 114.  

Muut alueet 

Kaavamuutokseen sisältyvät katualueet ovat mukana vain kaavateknisistä syistä. 

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET  

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ja maisemaan 

Kaavamuutoksen pääasiallinen vaikutus kohdistuu kaupunkikuvaan. Nykyinen Hyvinkään maalais-
kunnan toimitalo on kolmikerroksinen ja se on Hämeenkadun puolelta Jussintorin kohdalta katsottu-
na noin kerroksen korkeampi kuin Kassatalo ja noin ½-kerrosta korkeampi kuin entisen Euromarke-
tin liikerakennus. Kauppakeskus Willan suunnasta katsottuna Hyvinkään maalaiskunnan toimitalo 
jää osittain Kassatalon taakse. Kassatalon sisäänpäin vedetyt kolmas- ja ullakkokerros nostavat sen 
em. suunnasta katsottuna hallitsevaksi rakennukseksi Kauppalankadun ja Hämeenkadun kulmassa. 
Suunniteltu laajennus on kahden kerroksen korkuinen, mikä muuttaa nykyistä asetelmaa. Laajen-
nusosa tulee olemaan noin 2,5 metriä sisäänpäin vedetty, jolloin noudattelee Kassatalon ideaa. Täl-
löin Hämeenkadun puolella nykyinen Hyvinkään maalaiskunnan toimitalon julkisivu toimii itsenäisenä 
ja uudisosa on sille alisteinen. Kaksikerroksisen laajennusosan päätyjen suunnitteluun tulee kiinnit-
tää huomiota, jotta ne eivät näytä tötterömäisiltä. Rakennusten siluetteja peilatessa pidemmältä mat-
kalta Hämeen- tai Uudenmaankatua, voisi sanoa niiden olevan korkeussuhteiltaan varsin vaihtelevia 
ja siinä mielessä ko. toimitalon korottaminen on perinteen mukaista. Tulevaisuudessa on mahdollis-
ta, että myös Kassataloa laajennetaan ylöspäin, jolloin Hämeenkadun ja Kauppalankadun kulmauk-
seen saattaa muodostua merkittävä rakennuskokonaisuus. Silloin se vastaisi kauppakeskus Willan 
nelikerroksista toimisto-osaa, joka sijaitsee noin 30 metriä eteenpäin kadun toisella puolella.   
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5.5 YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT  

Kaava-alue on merkittävien ajoneuvoliikenneväylien ympäröimä. Tällöin runsas autoliikenne aiheut-
taa melu- ja päästöhaittoja yms. koko ydinkeskustan alueella. Lisäksi eteläpuolella kulkeva rautatien 
päärata aiheuttaa melu- sekä mahdollisesti tärinähäiriöitä kaavamuutosalueelle. Alueella ei kuiten-
kaan voida katsoa esiintyvän normaalista keskusta-alueesta poikkeavia ympäristöhäiriöitä. Asuinker-
rostalojen suunnittelussa on huomioitava liikenteen aiheuttamat haitat. 

5.6 KAAVAMERKINNÄT JA –MÄÄRÄYKSET 

Asemakaava sisältää kaksi merkittävää määräystä, joilla pyritään huomioimaan Hyvinkään maalais-
kunnan toimitalo säilyminen kaupunkikuvassa.  

Kaavaan on räätälöity uusi suojelumerkintä sr-23. Se tarkoittaa että Hyvinkään maalaiskunnan toimi-
talo on rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Rakennuksessa tehtävät korjaukset on suoritettava sen alkuperäistä arkkitehtuuria kunnioittaen. 
Ennen rakennuslupaa tai rakennuksen korjausta, muuttamista tai muuta MRA 62§:ssä tarkoitettua 
toimenpidettä koskevan hakemuksen ratkaisemista on varattava maakuntamuseolle tilaisuus lau-
sunnon antamiseen. Täydennysrakentamisen on ulkoarkkitehtuuriltaan sovelluttava suojeltavaan ra-
kennukseen mittasuhteiden materiaalien, värityksen ja muodon suhteen. Hyvinkään maalaiskunnan 
virastotalon Hämeenkadun puoleisen nykyisen julkisivun aukotus, yksityiskohdat (kuten ikkunat) ja 
materiaalit tulee säilyttää. Uudisrakennusosa tulee porrastaa vähintään 2,4 metriä sisäänpäin Hyvin-
kään maalaiskunnan virastotalon nykyisestä Hämeenkadun puoleisesta julkisivupinnasta. 

Asemakaavassa on osoitettu erikseen neljännen ja viidennen kerroksen lisärakentamisen paikka. 
Uudisosalle on annettu maksimikorkeus, joka on enintään 7,5 m. 

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Suunniteltu hanke on mahdollista toteuttaa asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Laajennusosan 
lopullisista pääpiirustuksista tulee pyytää Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto ja Hyvin-
kään kaupungin julkisivutoimikunnan hyväksyntä ennen rakennusluvan myöntämistä.  

Hyvinkäällä 13.päivänä huhtikuuta 2016 
             

            Anne Jarva 
            kaavoituspäällikkö 
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        Kuva 9. Leikkauskuva nykyisestä rakennuksesta ja suunnitellusta uudisosasta sekä pysäköintiti-
lasta (kuva: DPI-U2 Arkkitehdit). 

        Kuvassa10 on esitetty Hämeenkadulta katsottuna Hyvinkään maalaiskunnan virastotalon päälle 
sijoittuva kaksikerroksinen laajennusosa (kuva: DPI-U2 Arkkitehdit). 
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K-9

VP

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
K-8 KORTTELIALUEEN VASTAISEEN SEINÄÄN SAA TEHDÄ IKKUNOITA, OVIA JA MUITA AUKKOJA
KUITENKIN SITEN, ETTÄ IKKUNAT, OVET JA AUKOT EIVÄT SAA ESTÄÄ TONTIN RAJALLE KIINNI
RAKENTAMISTA. KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA MAANALAISIA PYSÄKÖINTIPAIKKOJA,
VÄESTÖNSUOJIA, HUOLTO- JA TEKNISIÄ TILOJA. KORTTELIALUEELLE SAA SIJOITTAA VIEREISEN K-8
KORTTELIALUEEN TARVITSEMIA AUTOPAIKKOJA. K-8 KORTTELIALUEEN MAANALAISISTA
PYSÄKÖINTITILOISTA TULEE JÄRJESTÄÄ AJOYHTEYS K-9 KORTTELIALUEEN MAANALAISTEN
PYSÄKÖINTITILOJEN KAUTTA. KORTTELIN MAANALAISET PYSÄKÖINTITILAT SAA YHDISTÄÄ ILMAN, ETTÄ
TONTTIEN RAJOILLE RAKENNETAAN RAJASEINIÄ. KORTTELIALUEEN RAKENNUSOIKEUDESTA
ASUMISEEN ON KÄYTETTÄVÄ VÄHINTÄÄN 9500 K-M2. ASUNTOJA VARTEN ON VARATTAVA
VÄHINTÄÄN 200 M2 LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA le-4
MERKINNÄLLÄ OSOITETULTA ALUEELTA. KORTTELIALUEEN KATTOTASOLTA VOIDAAN OSOITTAA K-8
KORTTELIALUEEN TARVITSEMAT LEIKKI- JA OLESKELUTILAT le-4 MERKINNÄLLÄ OSOITETULTA
ALUEELTA.
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2. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 101 TONTILLA 17 SEKÄ VRKISTYS-
JA KATUALLUEILLA

1:2 000

JM

M-LS

12.11.2015-11.12.2015
03.03.2016-04.04.2016

PUISTO.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGINOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN, JOHON MERKINTÄ KOHDISTUU.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIÖMETREINÄ.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

MERKINTÄ OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN
SEKÄ IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN ÄÄNENERISTÄVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA VÄHINTÄÄN 35 dBA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYÖRÄILYLLE VARATTU KATU.

ERITASORISTEYS.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JÄRJESTÄÄ AJONEUVOLIITTYMÄÄ.

RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTÄVÄT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
ALKUPERÄISTÄ ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.
ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSÄ
TARKOITETTUA TOIMENPIDETTÄ KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
TÄYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN MITTASUHTEIDEN, MATERIAALIEN, VÄRITYKSEN JA MUODON SUHTEEN.
HYVINKÄÄN MAALAISKUNNAN VIRASTOTALON HÄMEENKADUN PUOLEISEN NYKYISEN JULKISIVUN
AUKOTUS, YKSITYISKOHDAT (KUTEN IKKUNAT) JA MATERIAALIT TULEE SÄILYTTÄÄ.
UUDISRAKENNUSOSA TULEE PORRASTAA VÄHINTÄÄN 2,4 METRIÄ SISÄÄNPÄIN HYVINKÄÄN MAA-
LAISKUNNAN VIRASTOTALON NYKYISESTÄ JULKISIVUPINNASTA.

ASUINKERROSTALOJEN RAKENNUSALA.

ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA ASUIN,- LIIKE- JA TOIMISTOTILOJEN LISÄKSI HOTELLI- JA
MAJOITUSTOIMINTAAN LIITTYVIÄ TILOJA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIIKE- JA TOIMISTOTILOJA.

RAKENNUSALA, JOHON SAA SIJOITTAA LIIKETILOJEN LISÄKSI HOTELLI- JA MAJOITUSTOIMINTAAN
LIITTYVIÄ TILOJA.

RAKENNUKSEN UUDISOSAN NELJÄNNEN JA VIIDENNEN KERROKSEN RAKENNUSALA.
RAKENNUSOSAN KORKEUS SAA OLLA ENINTÄÄN 7,5 METRIÄ.

ALUEEN OSA, JOLLE SAADAAN RAKENTAA RAKENNUKSEN ULOKE. ULOKKEEN ALAPUOLEISEN
VAPAAN KORKEUDEN TULEE OLLA VÄHINTÄÄN 2,5 METRIÄ.

ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU LASTAUS- JA HUOLTOPIHALLE. LASTAUS- JA HUOLTOPIHA ON
AIDATTAVA UMPINAISELLA SEINÄLLÄ. SISÄÄNAJOAUKOT ON VARUSTETTAVA UMPINAISILLA OVILLA.
ALUEELLE SAA SIJOITTAA KORKEINTAAN 10 PYSÄKÖINTIPAIKKAA.

ALUEEN OSA, JOKA ON VARATTU KATTOTASOLLE SIJOITTUVAA LEIKKI- JA OLESKELUALUETTA
VARTEN. LEIKKI- JA OLESKELUALUE ON SUOJATTAVA LIIKENNEMELULTA SITEN, ETTÄ
PÄIVÄMELUTASO EI YLITÄ 55 dBA.

PYSÄKÖINTIKANSI, JOLLE SAA RAKENTAA TEKNISIÄ TILOJA JA RAKENNELMIA.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

KORTTELIALUEILLA RAKENTAMATTA JÄÄVÄT TONTIN OSAT, JOITA EI KÄYTETÄ KULKUTEINÄ,
AUTOJEN TAI PYÖRIEN PYSÄKÖINTIINON ISTUTETTAVA.

ASUINHUONEISTOJEN PARVEKKEET TULEE LASITTAA.

KORTTELIALUEELLA TULEE NOUDATTAA KAUPUNKIKUVAAN JA NYKYISEEN RAKENNUSKANTAAN
SOVELTUVAA YHTENÄISTÄ RAKENNUSTAPAA.

ENNEN KORTTELIALUEILLA TEHTÄVÄÄ UUDISRAKENTAMISTA, ON SELVITETTÄVÄ RAIDELIIKENTEEN
AIHEUTTAMA TÄRINÄ, JOKA TULEE HUOMIOIDA RAKENNUSSUUNNITTELUN YHTEYDESSÄ.

ALUE ON YHDYSKUNTIEN VEDENHANKINNALLE TÄRKEÄÄ POHJAVESIALUETTA. ALUEELLA TULEE
KIINNITTÄÄ ERITYISTÄ HUOMIOTA POHJAVEDEN SUOJELEMISEEN. ALUEELLA ON KIELLETTY
SELLAINEN KEMIKAALIEN JA JÄTTEIDEN LAITOSMAINEN KÄSITTELY JA VARASTOINTI, JOKA SAATTAA
VAIKUTTAA HAITALLISESTI POHJAVEDEN LAATUUN. ÖLJYSÄILIÖT ON SIJOITETTAVA RAKENNUSTEN
SISÄTILOIHIN TAI SUOJA-ALTAASEEN, JONKA TILAVUUS VASTAA VÄHINTÄÄN VARASTOITAVAN ÖLJYN
ENIMMÄISMÄÄRÄÄ. RAKENTAMINEN, OJITUKSET JA MAANKAIVU ON TEHTÄVÄ SITEN, ETTEI AIHEUDU
POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI PYSYVIÄ MUUTOKSIA POHJAVEDEN KORKEUTEEN. ENNEN
KAAVA-ALUEELLA TEHTÄVIEN KAIVUTÖIDEN ALOITTAMISTA TULEE SELVITTÄÄ POHJAVESIOLOSUHTEET
JA POHJAVEDEN TASO SEKÄ RYHTYÄ TARPEELLISIIN TOIMENPITEISIIN POHJAVEDEN
SUOJELEMISESKSI.

KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

LIIKE- JA TOIMISTOTILOILLE MÄÄRÄTYISTÄ PYSÄKÖINTIPAIKOISTA VOIDAAN TEHDÄ TONTTIKOHTAI-
SESTI VÄHENNYS PYSÄKÖINTILAITOKSIIN SIJOITETTAVISTA PAIKOISTA, KUN AUTOPAIKKANORMIEN
MÄÄRÄÄMÄ LASKENNALLINEN TARVE ON 100 TAI ENEMMÄN. VÄHENNYSPROSENTTI ON AUTO-
PAIKKOJEN LASKENNALLINEN TARVE JAETTUNA SADALLA. VIEREKKÄISTEN ERI TONTEILLA SIJAIT-
SEVIEN, KATUVERKON ULKOPUOLELLA YHTEEN KYTKETTYJEN PYSÄKÖINTILAITOSTEN PYSÄKÖIN-
TIPAIKAT SAADAAN LASKEN YHTEEN TONTTIKOHTAISTA VÄHENNYSPROSENTTIA MÄÄRITELTÄESSÄ.
VÄHENNYSOIKEUS EI KOSKE ASUNNOILLE SIJOITETTUJEN TAI MAANTASOSSA OLEVIA PYSÄKÖIN-
TIPAIKKOJA. EIKÄ NIITÄ OTETA HUOMIOON VÄHENNYSTÄ LASKETTAESSA.

- 1 AUTOPAIKKA / 95 M2 ASUNTOKERROSALAA
- 1 AUTOPAIKKA / 50 M2 LIIKETILAA
- 1 AUTOPAIKKA / 140 M2 TOIMISTOTILAA
- 1 AUTOPAIKKA / 200 M2 MAJOITUSTILAA

RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS.
RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSESSA TEHTÄVÄT KORJAUKSET ON SUORITETTAVA SEN
ALKUPERÄISTÄ ARKKITEHTUURIA KUNNIOITTAEN.
ENNEN RAKENNUSLUPAA TAI RAKENNUKSEN KORJAUSTA, MUUTTAMISTA TAI MUUTA MRA 62§:SSÄ
TARKOITETTUA TOIMENPIDETTÄ KOSKEVAN HAKEMUKSEN RATKAISEMISTA ON VARATTAVA MAA-
KUNTAMUSEOLLE TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISEEN.
TÄYDENNYSRAKENTAMISEN ON ULKOARKKITEHTUURILTAAN SOVELLUTTAVA SUOJELTAVAAN RA-
KENNUKSEEN.

HYVINKÄÄN KAUPUNKI

02:072

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

TEKNIIKKA JA YMPÄRISTÖ, KAAVOITUS

KAAVA NO

ASEMAKAAVAN MUUTOS

13.04.2016

2
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Suunnittelija  
V

äinö V
ähäkallio ja A

ntero Pernaja

K
uvaus

H
yvinkään m

aalaiskunta sai om
an toim

italon 1940. Kolm
ikerroksisen funk-

tionalistisen rakennuksen julkisivut ovat terrastirappausta. R
akennuksen 

alakerrassa on liiketiloja. 

Voim
assa oleva asem

akaava hyväk-
sytty 16.6.2008

K
ohteen valintaperusteet

H
yvinkään kaupungin kehityshistoriaan liittyvä julkinen rakennus funktio-

nalism
in aikakaudelta.

K
aavatilanne

A
sem

akaavassa K
-m

erkintä – liike- ja toim
istorakentam

isen korttelialue.
rakennuksella sr-m

erkintä, suojeltu rakennus.

H
oitoehdotus

R
akennuksen alkuperäinen arkkitehtuuri tulee säilyttää. Julkisivum

ainon-
nan tulee olla rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaa.

M
uuta, lähteet

M
arja A

lanko 1985: H
yvinkään kulttuuriym

päristön historiallinen kuvaus. 
U

nelm
a kaupungista. Suunnittelua ja rakentam

ista H
yvinkäällä. H

yvinkää 
1994.
A

ino N
iskanen: V

äinö V
ähäkallio ja hänen toim

istonsa. A
rkkitehdin elä-

m
äntyö ja verkostot. H

elsinki 2005.
H

yvinkään keskustaajam
an kulttuuriym

päristön hoitosuunnitelm
a 

26.1.2000, kohdealue A
12, H

yvinkäänkatu - H
äm

eenkatu
LIITE

 3



��������	
����������������������
�����	����	���

���������
������������������	������

���������	��	
�����
�������
����������� �������������
�	�������!��
��
�������������"#�����������������
�
������

$�����������

��������
�	�#�������������
�������������
��������	
��
�
�������%&��'�����������	��	��(���!�(������������

���		����������������
'���	!��������
��	�������������	�����)�����
�	�������!���������������		
�
*
����������
���
��������(�����������

���		������!��������������������
�
����������	���	�����������������		�����
�������%����
�������+��������#
,����#-�����������	��������(
����	�����.����	���������������	�����
	�����
������
����������������������������
�
��������������	���������	�������
������
���'��������
��	����������	
���
�������%/������������
�	
���	����
����������		��
	�)��
��������	�!���0�������	��������������
����
�����������	�����1�����

���	�����������		�����������������
�	��
���

����������	�����	��������
�������%���'���������
		��
+
�
	
���

��
�	����+���
����		������

���		���������	��	��2���3�4�3��������
)�����
�	���������	�����	�����������	����
����
����	���

	�		
��
������
�
�
�������

	��	�����!	��������
���������		���	���������
��������	��
������	�����(���!�5������(����	��	���������!�	�����	��������		�������"#
�
�
����-�������������6�����������7-6-8���������	���������������
������������	����������������+,-��������������'���	!��������+���
�	���
9
���������������������������	
��-6-��������������	���������	��	��,���
2�����:��3����

���	��������
������
�������%;��<
��	�������	�����
���������	
�����������	����	���
����	�����	�������	������	����	

�����	�������������	�����	��	����������	�	��������
���	
����� �'���
��
��������������������	�������������������	�		
����������
�������
���
���������������
��������������������������������	��	��$����
$����������	�����	��������������������������������	��		
�����������
�����
	����
�����������#�����������������
���������������
����
�	������

6��!����		����������������
�����	��������	������

��
�������	!�"��	������	#�����������	���
�����$	���	������	


��	������	�������	��	��
������	%�����$�������	
���
�����
��%���)�����
����������
����������	�������������������	�		������!�������
����������	��	��$����$����������	�����	��	�������������������	��		
���
������
����������
�����	����������
����������	��)�����
�������%��

LIITE 4 1(17)



����
�	
���	�	��	����(���!�(����������������	��	�	�����	�����������
�����
����������
����	
��

��������
�����������
���������������������������������
��	�������������	��
��
��		
��3�:����=�
�	���3�����		��=��������������
����

���
�����
	�����	����������3���'	�>�������������������

(�����	
���������������
�����	����������
��������������������
���
)�����
����������	�����������	����������������
�	�����	�������
�����
���	��."��
�	��������	����������������������	�����	���������	���	����	������
�����		����	��
������������	��������
�����

�"""#�
�
�����������������!����		����������

�����

	���������		���������#�
���	�����������		�����	�������������	���������
��
�������+��		�����
������
���������

��#����������
���"�	����������#�	�������������������������	��
�������������������
����
��������	����������
��	��0������	���������
������	�����	������������
�����	����	����������	�������
������	���
��������
�����	����	�������	������	�������	��������������������
'�������	�����

6��!����		�������������������������������
�	����		����	����	���������	�
�����	
���������	
�+�
��������	
�1������	
����'�������������	
��
6��!����		��������������������������		�������������������
�	���
����		�����

���	������

<
��	�������	��	��	�����

�	�����
�	����������������?�����
�������	�����
@
�
�
����������	��������?�	��������		��������������	
�������
����	��
��%/��'

���		���������������	��	��2���3�4�3����������	������
��������
,�

�������1��������������		
��1��������	��		����	��'
�����������������
	�����	����������3���
����
��������0��������
����	
�

(����������������	
�&�������������������
�����������������������
�������
�	��	�����$
�������	��'����
������
���������."#�
�
�������	����	��
	�������(��������������������������	
������������������
�����	���������
���������	
�
	��
�������&"��'����

���		���������	��	��(���!�(�����������
��!��	����	��������
����	
�

A����������	��������		������������	��������
��������

��������	�������
���	!���	���)�����
		������	��������		���������	����B���+���	���	!	�,��
-���

���		��������	�!����	���������	��	��������+��������1����	��	�	�����	��
 ������C� �����,���	���(
����		����������	�����������;""�����!��	�������
	�������	���"��'

��������	������������

�

�@
�
�
�#��	��������������


���������
�����������	�����
���		����������
�	���

����	�������	�����	�
0������	��������
�	�#�������������	�����
�� ���#1	����1��>>��0�������
'����#�������D9#���

	
���	�!�����������:�������6��!����		���������	�
	������#�������������	�������
��������9�����������������		�����-�����
	�����	��
	�����	���	���������	����������	�������������
�
���	���������	��������	�

%"��
������������������
	����������

����������	���

���	������
6��!����		���������		����������B���+���	���	!����	
�	
������	��������"""#
�
�
�����

���	��������������
������
�������
����	�����@
�
�
�����



�������
��������������+�
�������
����	���
��
		�������	����������		����
�

���	�����������
�	������������������
�	��������	��������������
�	��������
���		���������		�����������1������������

	��������	�����������������.�"""�
����!	����������������
�����
		���
�����	�������	�		��

'������
�	������

���������
����������������		�����������������������		����
�����������!��	����		���,�����������������		��������	���!��1�������
��
�
���������
����	�������������������������	��������	������������	
����%"�
��
�	����$�����������	����������	
����
�
�

�����"����(����	�������
���	
���	����������
��������������	�������������	������������		
���������
	���������		�������������1��������������

���	�����!����		����	��������	�����
�	����������������
���
�������?�����������������������	�		�����		������������

+�����	��������	��������
����	�����������������	�����$
�������	���
	���������
�����������������	��

	����	������:�	����
������
����."#�
�
��
������	�����������

		�������	�		�������9����������������
��������!������1������
����������������	�������������
������	������������������+
������������
�����
����
�����
	�������
���	�������
�	������
	�		�����������	!!��
0����������������		
�

��������������	��������
���		
��������������		����
�����
��
����		����������������1�����	���������		
��	�����
�	�#����
��������	�����
�� ���#1	�������0������	�������������	��������!��


���������
����������������
������
����	
�	������������	
�����	�		����

�����!�	�����������
������������������������'���	������
��		����������
���������	������		�����	���������!��������	������1������
����	
�
9
��	�������������
�	����	������������	
�����������	�����	�����

������
��������������
�����
����
�������?��
�

���		���		��	���	�������������
��������������	�������
����

�����	����������		���		!�����������
�������
���		��������	������������	
���������	�������+����������������

���������
����
������������9
��	�������������
��		��������!���	���
����������!	����
4
������
���������	���	��������	������		
�����	������������

������������
�
�3��������	
������������
����	
�����������



�

		
�
	�����������������������������������������
�	�������������
����������
�������

��������	
���4�	������		����	����		��	

��������������
�	���	�������������	����������	�����	����������3�����
��������
�����	����	�������

���	�������

�������		��������
�����	�����
	�	�
		����	���0����		���������
������
�
����
��������	�����������
����
��������

�����������	�����������������		��������
�	��������
�	����		������
����		!���	������������������������������
������
	���	���������
��	�#����
�
��������������	�������
�������������������
���������

�������'������
��	����������������������
������	�	�
	�		������������	�
6��!����		��������������������������������������	�����������������.�"""�
����!	����������������
�����
		���
�����	�������	�		����	�����������	�����
�����	��	����	������		���������
�
��%"��
�
�����
��������������	�����	������������	��	������	����������
��������	��������������	!���������
�	��
	�(���!�(����������	�	�
		��
��������
�����	����	���������		!����������		
���	����������
�
���	�������
�
�	���������	
������	
	����������������'�������������(�����������������
'�����������

���		��������������	��������	�����������	����������������������
�
��	
���������	�
��������	����	�	�	�
	
���	�	���������������
������
��������	��������������
������
��	��	���������

4
������
��	�����
�����
��������
�������	����������		
����

���	��	
�

���
	�������������	���������������������		!���������������	������#����������
9
�����	��������������	����

���	����		��������	�	�
		���
	�������������	���������	����		����������	

�����	�����	�����������������		��
���������������
������������������������		�����	������A��������
������
������
������
������		��
�	��	�����	��

	
��

��������	�������
�

���	���������	����		��

���������������������������������	���������������
�������		�����������������

�������������	
��	�������	�����	�		��������
*
���������
��������		
��������	��������������
����������������������������
��������������������		������������������

����������
������������
�	��

 ��������	�������������		
������	�������������		!������
������

��

��	�		
�������������������������������
��
�	�	��������
��		���
�	��
�����	�����

)�����
��������	���������������������	���	����������		��
���������	���	����
���������	�����������	
	��		
��(���	���	��������	
	��		
������������#�����������
��E�����������������#����������������	���	������
�
����
��������	��7 ��	��%F��
��
�
����
�������	����
�	���	��	8�
)����	��������������������������	���#����������	�����	������
�	�������
	���
��������	�������		�������	��������������������	�������������������
���	���
��������
		�������������������	����
�

+�		����������	�		
�������������		�������������
��	
�����
����������������
��������������
��	
��������	���		�#��������+������������	�������������������
������		����
�
	�����
�������������	����������	������������	�����	������
��	����
	����	��������		�����
������
������	��	���#�������	����	������������	���
	�������	
������	��������	�����	����	
����������������		��������	�����������	��
���	����	�����������	����
������
���������
����	�����������
��������������
�����	�����	��������������	���

'������(����������������	��	

��������	�������

�	������������������
�����		���������
�������������������
�������
�	����������
	���������
	
�	�����	����%"#�&"#����/"#�
�
��������		������	������1�������"#�
�
����
���	�		����������4
3����	���������
�	����������������%������	���	����
������������������	����������������	
���+�
�
����
�������	�	
	������	����



�����		
�	�	�������������	�������		������	������������������������	�������
�������		������������	���
������
�������	������
��	���	���������

�	���������
������������������������	��������������������	��
+�����

	���������������
�
���������	���������		�������������������
����������
�������	��

B���+���	���	!	�,�����
����	��

-�	���'�+��D��������
1����	��	��'1<1���'>�1�>��*'1

5-D#*��1����	����	���5���3��-�	���D���������,�
(�����	������	����&
""��"���������

�
���"/"�/��..".
��	�����	��	�����	��	��(���!�(�����������	!�	�
��	�����	&�	)�����
��������
�������	��
���
��	��������������
������
�����
�	
���������������	��������
������������	���

	���������	��
���	��������



���������	
�����������	����	���
����	�����	�������	������	����	

�����	�������������	�����	����GH���G�H����G�	H
���H���	�G�����HG��
��H�	���
�GH����	��
���G������H���������
�GH�����������������
���������H��������
��������H������	H
����G��GH

�G��������	���������
G�
�H�������G���H����GH

�G�H���������GH������
�GH���������G�	���H��H�
��������

������������G���������H��	��

�����H�GG�����GH���
��



����������	��

�G�H����������������GH

����
�GH������	�G����



����������	��

�G�H����������������GH

������		��
G����G����



�������H��	��

���

��������G������ ��HH�G�����H�



��������G����������	�����H�

�����!H�GG����



�����"H���
��



����������	��

�G�H�



����������	��

�G����



����������	��

�G����



�������H��	��

���





�����	����	��

�G����

��GH���G�H���������������G��������������G�������G���H�H���

�GH����G����������
�GH��������������������
H�	�������G����H����H�
�����H��H���###�������G�G��G�
H�����������



LAUSUNNOT 
LIITE 5






